MAILKRANT 

ZEVENAAR-OOST

Juli 2005, nummer 1

Anja van Norel, wethouder:

Dit is de eerste nieuwsbrief met betrekking tot de realisatie van Zevenaar-Oost, een voortgangsbericht over de totstandkoming van een woonwijk met allure. Ten oosten van Zevenaar worden 1200 tot 1500 woningen gerealiseerd, een 'dynamisch hart te midden van landelijk groen…..', wij werken eraan, samen met u. 
Het gehele proces moet uiteraard zorgvuldig doorlopen worden. Daarnaast is duidelijke communicatie van groot belang. De ambitie voor de groei van onze gemeente moet optimaal en weloverwogen worden geformuleerd. 
Betrokkenheid van verschillende partijen is uiterst belangrijk. En betrokkenheid begint bij een goede communicatie! 
Bij de projectgroepleden, ambtenaren, projectleider en het begeleidingsteam ligt de productie hoog. In rap tempo werken zij aan de ontwikkeling van Zevenaar-Oost. Met deze nieuwsbrief houden wij u maandelijks op de hoogte. Heeft u nog vragen aarzel dan niet en stel ze.



Bart van de Wouw , projectleider: 

Op verzoek van Wethouder Anja van Norel brengen wij vanaf nu regelmatig de mailkrant Zevenaar- Oost uit. Deze mailkrant bevat informatie die door alle leden van het projectteam wordt ingebracht. 

Het projectteam bestaat uit:

· Wim Toeter, civieltechniek

· Dick Molema, groen

· Tanja Koenen, milieu

· Roland Koster, controller

· Alex Sannes, ruimtelijk beleid

· Dag Spee, energie

· Wim Geurts, juridisch

· Vicco van Damme, voorzieningen

· Hans van Leur, verkeer

· Liesbeth van de Weerdhof, stedenbouwkundige

· Monique Sloot, ervaringsdeskundige (Centrumplan)

· Joost Nass, grondzaken 

· Vera van Loon, ontwikkeling

· Bart van de Wouw, projectleider

Het projectsecretariaat wordt verzorgd door Blanchett Köhler.

Het projectteam heeft zorggedragen voor de voorbereidende onderzoeken. Deze onderzoeken waren noodzakelijk voor de drie stedenbouwkundige bureaus die momenteel bezig zijn met de planvoorbereiding. 

Dinsdag 5 juli worden de drie plannen aan u gepresenteerd. Wij zij erg benieuwd naar de verschillende visies. 

Zevenaar-Oost is op dit moment de werknaam voor het project. De naamgeving voor het bedrijventerrein zal wellicht Hengelder 2 worden. Voor het woongebied zijn we nog op zoek naar een passende naam. Ook aan u zouden we willen vragen mee te denken. Ook de bewoners kunnen bij de naamgeving worden betrokken.

Heeft u nog vragen, dan kunt u deze aan mij stellen: Bart van de Wouw, tel. 0316-595571. 
Daarnaast proberen wij u regelmatig te informeren, onder andere door middel van deze maandelijkse mailkrant.




Roland Kosters, controller: 

De ontwikkeling van plannen, en zeker die in de omvang van Zevenaar-Oost, gaat gepaard met flinke investeringen. Deze investeringen moeten op enig moment weer terugvloeien in de gemeentekas. Dit biedt de gemeente kansen, maar zo'n traject is niet vrij van risico’s. 

Nadat wij over de financiering van Zevenaar-Oost gesproken hadden met onze huisbankier, zijn wij in contact getreden met een participatiemaatschappij. Deze maatschappij, een dochter van de BNG (Bank Nederlandse Gemeenten), genaamd OPP (Ontwikkelings- en Participatiebedrijf Publieke sector) heeft ons geïnformeerd over de door haar te bieden diensten. Naast deskundigheid in de grondexploitaties, dekt een participatiemaatschappij (een deel) van de financiële risico’s af. Hier staat tegenover dat de planvoorbereiding, en dan met name de samenwerkingovereenkomst, zeer intensief is. Het nauwkeurig op schrift vastleggen van rechten en verplichtingen kost al gauw twee jaar of langer. 
Daarnaast wil men als tegenhanger voor het afdekken van de risico’s mede de sturing bepalen op het project. Dit bespoedigt de besluitvorming niet altijd! 
En 'last but not least' geeft OPP aan dat het geen filantropische instelling is; voor dat deel waarvoor OPP de risico’s afdekt, heeft het recht op de exploitatiewinst. 

OPP onderscheidt zich van andere participatiemaatschappijen door deelname in projecten met een langere looptijd, zoals bijvoorbeeld Zevenaar-Oost. De verbondenheid met de BNG maakt financieringsconstructies eenvoudiger. Het financieel/economisch deel van het projectteam zal zich de komende maanden beraden over eventuele vervolgstappen in deze richting en bestuurlijke advisering voorbereiden.




Dag Spee, energie

In een nieuw plangebied zoals Zevenaar-Oost moet gedacht worden aan verschillende zaken. Energie is daarbij een vanzelfsprekende zaak. Het aanleggen van de benodigde energienetwerken is dat echter niet. Sinds de liberalisering van de energiemarkt is een gemeente niet meer verplicht om door één energieleverancier de netwerken te laten aanleggen. Netbeheerders (in de regio Gelderland meestal Continuon) staan dan ook niet meer vooraan om al te beginnen met het aanleggen van de benodigde leidingen voor gas en elektra. De gemeente zal eerst een flink deel van het plangebied moeten hebben voorzien van een zekere invulling. Bij de woningen is dit geen groot probleem. Deze markt is vrij constant te noemen. Maar bij bedrijventerreinen is dat toch anders. Netbeheerders willen eerst zekerheid hebben en een groot deel door de gemeente voorgefinancierd zien voordat de benodigde leidingen worden aangelegd. Voor een gemeente betekent dit een stuk meer risico. Op het moment van aanleg/bouwrijp maken zijn de kavels namelijk vaak nog niet verkocht. De kosten drukken tot die tijd dus extra op het budget van de gemeente als ontwikkelende partij.

Gelukkig zijn er diverse energie-adviesbureaus die de gemeente tegenwoordig terzijde staan bij het maken van diverse scenario’s en het beperken van de risico’s die een gemeente bij een dergelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein loopt.




Tanja Koenen, milieu

De afgelopen periode heeft zich, voor wat betreft milieu, met name gekenmerkt door het inventariseren van reeds beschikbare gegevens op het gebied van geluid, bodem, luchtkwaliteit en externe veiligheid en het formuleren van aandachts- en uitgangspunten voor de ontwikkeling van het plangebied. 
Daarnaast zijn verschillende gesprekken gevoerd en offerte-verzoeken opgesteld om de ontbrekende gegevens te verkrijgen. 
Een van de onderwerpen die in deze fase van de planvorming aan de orde komt, is het in beeld brengen van de bodemkwaliteit. Een historisch bodemonderzoek over het huidige en voormalige gebruik van de bodem is dan de eerste stap. 
Het uitvoeren van dit onderzoek is uitbesteed aan een adviesbureau. Dit betekende echter ook voor ons werk aan de winkel. Het opzoeken van de luchtfoto’s vanaf 1937, het klaarleggen van circa 250 dossiers met hierin de milieuvergunning, bodemonderzoeken en de bouwvergunningen van de bedrijven en woningen in het gebied en natuurlijk de begeleiding van het adviesbureau hebben de nodige inspanning gekost. Maar het is gelukt en op korte termijn worden de resultaten van het historisch bodemonderzoek verwacht.  



Alex Sannes, ruimtelijk beleid

In Zevenaar-Oost worden circa 1.500 woningen gebouwd. Daarmee levert deze locatie een belangrijk deel aan de noodzakelijke woningbouwproductie in de gemeente Zevenaar. 
Om de 'juiste' woningen te bouwen wordt in augustus 2005 een woningbehoefte-onderzoek uitgevoerd. Meer dan 2.500 huishoudens worden de komende tijd gevraagd naar hun woonwensen. De uitkomsten van dit onderzoek vormen de basis voor het woningbouwprogramma voor Zevenaar-Oost. Omdat woningen voor een lange levensduur hebben, wordt daarbij wordt niet alleen rekening gehouden met de huidige woningbehoefte, maar ook met de toekomstige woningbehoefte. Daarbij wordt ook gekeken welke woningen Zevenaar nu nog mist én welke woningen (gelet op de kenmerken van de locatie) juist in Zevenaar-Oost gebouwd kunnen worden. 


Voor nadere informatie over Zevenaar-Oost kunt u terecht bij Bart van de Wouw, projectleider: tel. 0316-595571 

