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1 INLEIDING

De voorliggende studie heeft betrekking op de kern Babberich. Doel van
deze studie is om de ontwikkelingsmogelijkheden te bepalen gericht op
een stedenbouwkundige afronding van de kern Babberich middels
woningbouw .

1.1 Ligging studiegebied

De voorliggende studie heeft betrekking op de kern Babberich. Babberich
is één van de kernen van de gemeente Zevenaar. De gemeente maakt
deel uit van het Knooppunt Arnhem Nijmegen (KAN) en behoort
geografisch tot de Liemers.
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Westervoort

De ligging van Babberich — rodeocir@kel —in

Leuth .

eIuar\ezd\er perspectief.

De gemeente en in het bijzonder de kern Babberich liggen op korte
afstand van Duitsland. De infrastructuur in de gemeente is voor een
belangrijk deel georiénteerd op de verbinding Nederland—Duitsland, zoals
de Rijksweg A12 Arnhem-Oberhausen, de spoorlijn Arnhem-Emmerich
en het tracé van de Betuweroute.

1.2 Motivering

De ligging van de infrastructuur en met name de reservering van ruimte
voor uitbreidingen van de infrastructuur heeft de ruimtelijke structuur van
Zevenaar en in het bijzonder van Babberich beinvioed. Gedurende
enkele decennia is een ruime strook van zuidwest naar noordoost
midden door Babberich gereserveerd voor de aanleg van de rijksweg
A15. Het doel van de reservering was de A15 vanuit Bemmel door te
trekken om ten noordoosten van Babberich aan te sluiten op de A12 ter
hoogte van de aansluiting met de A18.
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Deze ruimteclaim is inmiddels achterhaald en het gebied komt voor een
verdere ontwikkeling van de woonkern beschikbaar. Door de reservering
van ruimte voor het tracé is de kern Babberich ruimtelijk en functioneel
verdeeld geraakt. De gemeente wil door middel van woningbouw op dit
voormalige tracé komen tot een duidelijke ruimtelijke samenhang tussen
het dorp Babberich en de omgeving van het Babborgaplein — de
oorspronkelijke kern — én komen tot een duurzame stedenbouwkundige
afronding van Babberich. Dit kan worden bereikt door het laten
samenvloeien van nieuwbouw, bestaande woningen en woongebieden,
voorzieningen, lintbebouwing en het Babborgaplein rondom een nieuw te
ontwikkelen groen dorpshart in deze ruimte.

ruimte
reservering
A15

Structuur Babberich op hoofdlijnen met ruimtereservering A15.

Naast het benutten van de vrijkomende ruimte van de reservering voor
de rijksweg worden ook de mogelijkheden van een tweetal kleinschalige
locaties bekeken. Het eerste gebied is gelegen aan de noordzijde van het
lint Dorpstraat, tussen de westelijke entree en Middag. Het lint kent aan
de zuidzijde een sterke bebouwingswand met een kenmerkend divers
karakter door verdichting in de loop der decennia. De noordzijde
kenmerkt zich door een rommelige structuur met verspreide bebouwing
en braakliggende gronden. De tweede locatie is gelegen in de zuidelijke
oksel van het Witte Kruis en de Franciscusstraat. Het betreft een
voormalige bedrijfslocatie van een aannemer, die inmiddels door het
bedrijf is afgestoten en thans niet meer wordt gebruikt .

Uit de doelstelling om de ruimtelijke structuur en samenhang te
versterken en af te ronden kan middels ruimtelijke ingrepen tevens
bijdragen aan het duurzaam ruimtelijk-economisch functioneren van de
kern. Denk hierbij aan voldoende draagvlak voor de basisschool en de
commerciéle voorzieningen.
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van Babberich kan worden verwezenlijkt, is in de voorliggende studie
onderzocht en verwoord. Op basis van deze studie kan in het

{ o ]

[ vast te leggen ]
Potentiéle ontwikkelingslocaties binnen de grenzen van het concessiegebied — zwarte lijn.
De volgende locaties worden onderzocht, - { ontwikkeld ]
1. Middag-Oost, globaal gelegen tussen de wijk Middag en het
Kloosterpad,;
2. Zwanenwaay, globaal gelegen tussen de Dorpstraat en het wiel De
Zwanenwaay;

3. Middag-West, verdichtingsmogelijkheden langs het dorpslint;

4. Witte Kruis/Franciscusstraat, afronding van Babberich Zuid op een
voormalige bedrijfslocatie.

Om de ontwikkeling van deze locaties in een duidelijk perspectief te

plaatsen, is de gehele kern Babberich en haar direct aangrenzende

landschappelijke omgeving in de studie betrokken.

1.3 Leeswijzer

1.3.1 Opgave voor het project

H )

aangevuld met J

O

met J

1.3.2 Conceptvorming

In hoofdstuk 4 wordt voor de verschillende ontwikkelingslocaties op basis
van voorgaande hoofdstukken een basisconcept geformuleerd. De
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ruimtelijke strategie wordt uiteengezet, de ontwerpelementen worden - { en

benoemd_en er wordt een aanzet gegeven voor het beeldkwaliteitsplan.

1.3.3  Uitwerking voorkeursmodel
In hoofdstuk 5 wordt aan de hand van het gekozen voorkeursmodel het

definitieve stedenbouwkundig ontwerp uitgewerkt gebaseerd op reéle
maatvoeringen. Het beeldkwaliteitplan wordt bij dit ontwerp gevoegd,

Jietgeen moet worden gezien als een duidelijke verantwoording vande, = _ - - { -H

beoogde opzet van het stedenbouwkundig ontwerp._Ook de (financiéle) o [ door ons

haalbaarheid wordt door de gemeente Zevenaar nader bekeken.

1.3.4 Voorontwerp-bestemmingsplan

In een vervolgstap wordt deze ,studie en het daaruit voortkomende - { voorgaande

stedenbouwkundig ontwerp en beeldkwaliteitsplan vertaald in een
voorontwerp-bestemmingsplan. Deze legt het beoogde ontwerp
planologisch-juridisch vast. Het stedenbouwkundig plan wordt uitgewerkt
in de exploitatieberekening. Deze wordt als bijlage bij het
bestemmingsplan gevoegd.
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2 BELEIDSKADER

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op het beleidskader. Het betreffen
randvoorwaarden die voortvioeien uit beleidsstukken. Er wordt
onderscheid gemaakt tussen de beleidskaders van de gemeente en van

Uitgangspunten dat is opgesteld voor de beoogde ontwikkeling in
Babberich is in dit hoofdstuk opgenomen.

2.1 Beleidskaders van hogere overheden
2.1.1  Landelijk beleid

Nota Ruimte

De Nota Ruimte is op 23 april 2004 door de ministerraad vastgesteld en
bevat de visie van het kabinet op de ruimtelijke ontwikkeling van
Nederland en de belangrijkste bijbehorende doelstellingen. De nota
bevat, in overeenstemming met het Hoofdlijnenakkoord van het kabinet,
de ruimtelijke bijdrage aan een sterke economie, een veilige en leefbare
samenleving en een aantrekkelijk land. Het gaat om de
inrichtingsvraagstukken die spelen tussen nu en 2020, met een doorkijk
naar 2030.

In de nota worden de hoofdlijnen van beleid aangegeven, waarbij het
kabinet kiest voor ‘decentraal wat kan, en centraal wat moet’. Dat
betekent in veel gevallen dat provincies en gemeenten aan zet zijn. Meer
dan voorheen focust het Rijk zich op de ruimtelijke hoofdstructuur (RHS)
van Nederland. Daaronder vallen onder andere zes stedelijke netwerken.
In de aangegeven hoofdlijnen spelen de volgende factoren een
belangrijke rol:

de “toelatingsplanologie™;

de nationale ruimtelijke hoofdstructuur;

een “basiskwaliteit”;

de lagenbenadering.

De Nota Ruimte bevat het nieuwe ruimtelijke beleid van het Rijk,

waarmee het kabinet op hoofdlijnen op sturing wil geven aan de inrichting

van de ruimte en sociale, culturele en economische ontwikkelingen

ruimtelijk wil accommoderen. De nota heeft vier algemene doelen:

1. versterking van de Nederlandse economie en concurrentiepositie;

2. bevordering van krachtige steden en een vitaal platteland;

3. waarborging en ontwikkeling van belangrijke (inter)nationale
ruimtelijke waarden;

4. waarborging van de veiligheid.

De Nota Ruimte bevat een aantal generieke regels, die zorgen voor

borging van de basiskwaliteit als ondergrens voor alle ruimtelijke

plannen. Daarbij kan het gaan om inhoudelijke of procesmatige eisen,
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maar ook om basiskwaliteit in meer stimulerende zin. Wat het Rijk onder
de basiskwaliteit verstaat is in onderstaande tabel weergegeven Hiermee
dient rekening te worden gehouden bij alle ruimtelijke ontwikkelingen.

Economie, infrastructuur en verstedelijking

Voldoende en tijdige beschikbaarheid van ruimte voor alle functies

Bundelingsbeleid voor verstedelijking en economische activiteiten

Bundelingsbeleid en ruimtelijke inpassing van (hoofd)infrastructuur

Locatiebeleid voor bedrijven en voorzieningen

Stedelijke herstructurering

Balans tussen rood en groen/blauw

Groen in en om de stad

Overige hoofdinfrastructuur (spoor, weg, water en (lucht)havens) en bijbehorende
ruimtelijke reserveringen

Kennis- en innovatieclusters

Milieuregelgeving (w.o. geluid, stank en stof)

Externe veiligheid

Water, natuur en landschap

Voldoende en tijdige beschikbaarheid van ruimte voor alle functies

Watertoets

Deelstroomgebiedsvisies

‘Blauwe knopen’

Functiecombinaties met water

Bescherming van overige natuur(gebieden)

Bescherming van soorten

Uitwerking van milieubeleid ten behoeve van Natuurkwaliteit

Beleid voor bouwen in het buitengebied

Basis Recreatie Toervaart Net (BRTN)

Beleid voor recreatiewoningen en -complexen

Landschappelijke en ontwerpkwaliteit

Bundeling van niet-grondgebonden landbouw en aanverwante functies in
landbouwontwikkelingsgebieden (LOG's)

Reconstructie zandgebieden

De basiskwaliteit moet door provincies en gemeenten een concretere
invulling krijgen. Tevens stelt de nota, door middel van de
lagenbenadering (ondergrond, netwerken en occupatie) de basiskwaliteit
optimaal en op integrale wijze behaald kan worden. Voor de te
ontwikkelen woningbouwlocaties in Babberich zal dan ook een
basiskwaliteit gegarandeerd moeten worden.

Uit het toelichtend kaartmateriaal blijkt, dat Babberich binnen een
Nationaal Stedelijk Netwerk ligt. Op de PKB kaarten wordt dit gegeven
niet verder uitgewerkt. Hieruit valt op te maken, dat de kern een
ondergeschikte rol speelt ten aanzien van het nationaal belang. Dit
betekent, dat er geen extra aandacht van Rijk naar uit gaat en niet méér
dan de basiskwaliteit hoeft te worden nagestreefd.
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Babberich

Nationaal Stedelijk Netwerk

PKB-Kaart 2: Verstedelijking, fragment Nota Ruimte

Relevante passages voor de ontwikkelingen in Babberich zijn terug te
vinden in hoofdstuk 2 “Netwerken en steden” van de Nota Ruimte. De
hoofdlijn van de beleidstekst is als volgt;

‘Bundeling van verstedelijking en economische activiteiten betekent dat
nieuwe bebouwing voor deze functies grotendeels geconcentreerd wordt
gelokaliseerd in bestaand bebouwd gebied, aansluitend op het
bestaande bebouwde gebied of in nieuwe clusters van bebouwing
daarbuiten. Daarbij wordt aangesloten bij de bestaande ruimtelijke
structuren.’

Het provinciale, respectievelijk regionale, beleid voor bundeling van
verstedelijking en economische activiteiten voorziet verder in:
verdeling van de ruimte voor wonen en werken over gemeenten
waarbij uitgangspunt is dat in heel Nederland ruimte wordt geboden
aan de natuurlijke bevolkingsaanwas en lokaal georiénteerde
bedrijvigheid;
tijdige en voldoende beschikbaarheid van een bij de vraag
aansluitend aanbod van ruimte voor alle overige aan de
verstedelijking verbonden functies;
optimale benutting van bestaand bebouwd gebied
goede afstemming met het verkeers- en vervoerssysteem;
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ontwikkeling van een locatiebeleid voor bedrijven en voorzieningen;
behoud en verbetering van de balans tussen groen en
verstedelijking;
optimale aansluiting op het watersysteem (zowel grond- als
oppervlaktewater) waarbij nadelige effecten op de waterhuishouding
voorkomen worden.
Deze beleidslijnen sluiten geheel aan op de ruimtelijke basiskwaliteit.
Derhalve kan gesteld worden, dat de voorgestane ontwikkeling in
Babberich vanuit nationaal niveau de basiskwaliteit als randvoorwaarde
kent.

Strategisch Groenproject Gelderse Poort Oost

In het Structuurschema Groene Ruimte is de Gelderse Poort
aangewezen als Strategisch Groenproject. De bebouwde kom van
Babberich maakt geen deel uit van het Strategisch Groenproject. Het
gebied ten zuiden van Babberich, waaronder Zwanenwaay echter wel.
De Zwanenwaay en de omgeving daarvan is aangeduid als
Beheersgebied. Hetgeen betekent dat landschappelijke en ecologische
waarden dienen te worden opgeplust aan de hand van extra beschikbaar
gestelde middelen.

2.1.2 Provinciaal beleid

-
Ly 8
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Landelijk Landelijk gebied D
gebied B,
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Fragment streekplan 1996

Vigerend streekplan 1996

Het Streekplan van de provincie Gelderland dateert van 1996. Voor
Babberich geeft het streekplan aan, dat rekening gehouden dient te
worden met de aanleg van de Betuweroute langs de noord- en

Babberich 092-0010ktober 2004 10



POUDEROYEN

noordoostzijde van de kern. Inmiddels is deze aanleg een feit. Aan de
zuidzijde geeft het streekplan een te ontwikkelen en te versterken c.q.
nader te bepalen ecologische verbindingszone aan. De aanduiding op
kaart is indicatief. Het gebied buiten de bebouwde kom is aan de
oostzijde aangeduid als landelijk gebied D en aan de westzijde als
landelijk gebied B, tevens strategisch actiegebied.

In het landelijk gebied B is de natuur de belangrijkste functie.
Ontwikkelingen van andere functies mogen de beoogde
natuurdoelstellingen niet frustreren. De landbouw vervult in landelijk
gebied B een blijvende rol en kan zich in economisch opzicht duurzaam
ontwikkelen voorzover de natuurwaarden niet worden geschaad.

In landelijk gebied B is alleen op grond van een zeer zorgvuldig
afwegingsproces waarbij met alle relevante aspecten rekening is
gehouden en ander opties niet aanwezig zijn, een bij de functie van de
kern passende uitbreiding bespreekbaar. Eventuele natuur- en
boscompensatie dient daarbij geregeld te zijn. Verslechtering van de
hydrologische situatie van nabijgelegen natuur mag niet optreden.

In het landelijk gebied D is de landbouw richtinggevend voor de
ontwikkeling van andere functies. De aanduiding strategisch actiegebied
heeft tot doel het versneld realiseren van de noodzakelijke
omgevingskwaliteit ten behoeve van de natuur.

Het provinciaal woonbeleid is gericht op het bevorderen van een
woonsituatie die zo goed mogelijk aansluit bij de wensen en
mogelijkheden van de Gelderse ingezetenen en van diegenen die op
Gelderland als woonplaats zijn aangewezen. Het woningtekort moet
(versneld) worden ingelopen.

Gebiedsplan natuur en landschap Achterhoek, september 2002

De Ecologische hoofdstructuur bestaat uit kerngebieden en
verbindingszones. Momenteel is de EHS nog een versnipperd
natuurareaal te midden van intensief gebruikt en ontwaterd cultuurland.
Middels de Subsidieregelingen Natuurbeheer (SN) en Agrarisch
Natuurbeheer (SAN) tracht GS om verdere samenhang in de EHS tot
stand te brengen. Hiertoe is een gebiedsplan voor de Achterhoek en
Liemers opgesteld. Met de vaststelling van dit plan in november 2003 zijn
de eerdere begrenzingen op basis van de Regeling
Beheersovereenkomsten en Natuurontwikkeling komen te vervallen.

In beheersgebieden kan voor aangepast agrarisch grondgebruik ten
behoeve van de natuur subsidie per ha worden verstrekt voor een
periode van 6 jaar op basis van de Subsidieregeling Agrarisch
Natuurbeheer.

Babberich 092-0010ktober 2004 11
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rzuring.qevoeijge
enbuiten de EHS

Begrenzing Ecologische Hoofdstructuur, Provincie Gelderland

Voor nieuwe ontwikkelingen in de Ecologische Hoofdstructuur geldt het
‘nee, tenzij’-principe conform het Structuurschema Groene Ruimte.
Nieuwe ontwikkelingen worden alleen toegestaan, wanneer wordt
aangetoond dat actuele en gewenste kwaliteit en samenhang van de
EHS niet worden aangetast. De locatie Zwanenwaay is gelegen in de
ecologische hoofdstructuur. Bestaand grondgebruik mag echter niet
belemmerd worden. De status van een gebied in een bestemmingsplan
moet in overeenstemming zijn met de nu aanwezige waarden en functies
en mag dus niet vooruitlopen op gewenste toekomstige ontwikkelingen.

Bij aantasting van natuur- en bosareaal geldt naast het
compensatiebeginsel van het Rijk de provinciale Richtlijn Compensatie
Natuur en Bos 1998. Op basis van deze richtlijn mag het oppervlak aan
natuur en bos in Gelderland niet afnemen. Alleen als er geen andere
locatie te vinden is voor een activiteit die natuur of bos aantast is de
richtlijn van toepassing.

Nieuw Streekplan

Momenteel werkt de provincie aan een nieuw streekplan. De hoofdlijnen
voor het nieuwe streekplan zijn inmiddels vastgesteld. Op de kaart
behorend bij de hoofdlijnennota is het gebied ten noordoosten van
Babberich aangeduid als multifunctioneel platteland. Het gebied ten
zuidwesten heeft de aanduiding natuur en waardevol landschap /
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cultuurhistorie. Het gebied ten zuidoosten van de kern heeft de
aanduiding natuur.

Babberich

Natuur en waardevol
landschap /
cultuurhistorie

Natuur

Fragment kaart behorend bij hoofdlijnennota streekplan

In het nieuwe streekplan vervalt de scherpe tegenstelling tussen stad en
land. Aan kleine kernen wordt meer ruimte geboden voor wonen. Het
streekplan zet in op zorgvuldig ruimtegebruik, onder andere door
intensiveren, transformeren, herstructureren en combineren.

Het nieuwe streekplan is gericht op minder gedetailleerde restrictieve
regels en op stimulering van ontwikkelingsplanologie waarmee de
provincie regionaal gedifferentieerd op de ruimtelijke dynamiek wil
inspelen. Daarbij wordt een deel van de verantwoordelijkheid verlegd
naar de afwegingen die in regionaal en gemeentelijk verband worden
gemaakt.

Concreet betekent dit meer vrijheid voor regionale en gemeentelijke
afwegingen, door toepassing van regionaal afgestemde zoekzones voor
wonen en werken, zie paragraaf 3.3 Concessiebeleid. Mede op basis van
onderzoek naar de verstedelijking in Gelderland kiest de provincie voor
het vervangen van de zogenaamde kernenhiérarchie (met onderscheid
naar kernen met bovenregionale, regionale, subregionale en lokale
functies) uit het streekplan 1996 door de netwerkbenadering. Daarmee
wordt ook de kwantitatieve sturing aan het woningbouwprogramma
(contingentering) verlaten. Hierbij wordt ook een strikte verdeling van de
ruimtevraag op basis van de grootteverdeling van de kernen losgelaten.

Met het loslaten van kwantitatieve sturing in de
woningbouwprogrammering wordt afgezien van de beoordeling van
bestemmingsplannen op de verdeling van aantallen woningen. Deze
aanpak biedt alle gemeenten de mogelijkheid om bouwprogramma'’s te
ontwikkelen waarin — in intergemeentelijke afstemming naar tempo,
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omvang, aard en type — in de kwalitatieve behoeften kan worden
voorzien die lokaal en regionaal bestaan.

Woonvisie Provincie Gelderland

In de aanloop naar een nieuw streekplan heeft de provincie een
woonvisie opgesteld. De provinciale woonvisie wordt gevormd door de
Gelderse Woonvisie, de Regionale Woonvisies en het Kwalitatief
Woningbouwprogramma. In deze onderdelen is uitgewerkt hoe aan de
woonbehoefte in kwalitatieve en kwantitatieve zin invulling kan worden
gegeven. Hierbij is vooral uitgegaan van de regionale werking van de
woningmarkt. Naarmate het regionale aanbod (naar doelgroepen:
starters en ouderen; prijsklassen; woonmilieus: centrum-stedelijk, buiten-
centrum, groen-stedelijk, centrum-dorps, groen-dorps/landelijk) beter
aansluit bij de regionale vraag, is de kans groter dat deze ook regionaal
wordt benut.

Uit deze analyses ontstaat het beeld dat er vooral voor starters en
ouderen moet worden gebouwd en dat qua woonmilieus de grootste
tekorten zitten in de centrum-milieus van steden en dorpen
(bereikbaarheid voorzieningen) en in de groen-dorps/landelijke sfeer.

Stroomgebiedsvisie Achterhoek en Liemers

Het beleidskader voor water wordt gevormd door de Europese
Kaderrichtlijn Water (Europees niveau), Advies Waterbeheer in de 21°
eeuw, Nationaal Bestuursakkoord Water (Rijk), Waterhuishoudingsplan,
Stroomgebiedsvisie Achterhoek en Liemers (provincie) en het
Waterbeheersplan Rijn en 1Jssel (waterschap).

De provincie Gelderland heeft samen met het Waterschap Rijn en IJssel
en Rijkswaterstaat de Stroomgebiedsvisie Achterhoek en Liemers
opgesteld. Een belangrijk uitgangspunt van de Stroomgebiedsvisie is het
niet afwentelen van overtollig regenwater en watervervuiling. Dit
betekent:
aanpak van wateroverlast: vasthouden, bergen en afvoeren;
aanpak waterkwaliteit: schoon houden, schoon en vuil scheiden,
schoon maken;
cascadering: schone functies bovenstrooms van minder schone
functies.
In de stroomgebiedsvisie is onderscheid gemaakt tussen sturende
wateropgaven en meeordenende wateropgaven.

De sturende wateropgaven zijn alleen op te lossen door er ruimte voor te
reserveren en aan de bestemming water prioriteit te geven boven andere
bestemmingen. Bij het combineren met het andere functies geldt de
noodzakelijke ruimte voor water als vertrekpunt. Als sturende opgaven
zijn aangemerkt:
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wateroverlast: ruimteclaim voor het regionaal systeem voor berging
van water in verbrede waterlopen en in aan te wijzen
bergingsgebieden;

natuur: bescherming van waterlopen met hoge ecologische
doelstelling (HEN) en de zogenaamde natte natuurparels. En
prioritaire gebieden, inclusief de daarbij behorende
beinvioedingsgebieden;

drinkwater: bescherming van de 25-jaars grondwaterintrekgebieden
en de afbouw van een aantal drinkwaterwinningen.

Voor medeordenende wateropgaven bestaan meerdere alternatieven
voor de invulling van de noodzakelijke ruimte voor water. De ruimte voor
water is op creatieve wijze te combineren met andere bestemmingen in
deze gebieden. Medeordenende wateropgaven zijn:
wateroverlast: gebieden waar een toenemende kans op
wateroverlast kan optreden door verandering in het grondwaterpeil;
natuur: bescherming van waterlopen met een niet-prioritaire
ecologische doelstelling (SED) en de stroomgebieden van de
bovenlopen van de SED-wateren. Bescherming van de niet-prioritaire
natte natuur, inclusief de daarbij behorende beinvioedingsgebieden.
Bescherming van de “blauwe motoren” van het grondwatersysteem
en bescherming van de herstelgebieden voor natte natuur;
drinkwater: bescherming van oppervlaktewater voor
drinkwaterwinning, inclusief de daarbij behorende
beinvioedingszones, de zoekgebieden voor drinkwaterwinning en de
100-jaars grondwaterintrekgebieden voor drinkwaterwinning.

Ten aanzien van wateroverlast zijn geen sturende of meeordenende
wateropgaven van toepassing op het gebied. Babberich grenst aan, maar
maakt geen onderdeel uit, van een prioritair beschermingsgebied
(sturende wateropgave, natuur). Het gebied maakt deel uit van een niet-
prioritair beschermingsgebied en grenst aan niet-prioritaire natte natuur
(beide meeordenende wateropgaven). Op het gebied van drinkwater zijn
geen sturende of meeordenende wateropgaven aanwezig.

2.1.3 Regionaal beleid

KAN woonvisie

Babberich maakt deel uit van de regio Knooppunt Arnhem Nijmegen (KAN)
waarin onder andere het woonbeleid regionaal is georganiseerd. Het KAN
heeft in 2002 haar Woonvisie vastgesteld.

Als essentiéle taak voor de korte termijn is een forse tempoversnelling
van de woningproductie vastgesteld. Dit in combinatie met het realiseren
van voldoende betaalbare huur- en koopwoningen om aan de vraag van
de woningzoekenden te voldoen. Daarbij verdient in het bijzonder de
gewenste kwaliteit in termen van ruimte in de woning de aandacht, om de
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nieuwbouw ook toekomstwaarde te geven. Zonder een goede prijs
kwaliteit verhouding zal de potentiéle koper en huurder niet snel bereid
zijn om te verhuizen.

Op de middellange termijn zal het tempo van herstructurering omhoog
moeten met ten minste de aanpak van 1.300 huurwoningen per jaar om
de kwaliteit van het woningbestand te stabiliseren. Daarnaast dient de
woningproductie op de middellange termijn veel meer afgestemd te
worden op de vraag van ouderen. In de periode 2000 — 2025 is de
toename van het aantal huishoudens in de leeftijdsklasse 55+ nagenoeg
gelijk aan de totale geplande uitbreiding van de woningvoorraad. Het
aantal jongere huishoudens is in 2025 zelfs 7.000 lager dan in 2000.
Bijzonder aandachtspunt bij de ouderenhuisvesting is de kwaliteit van de
huidige verzorgingshuizen, die niet meer in overeenstemming is met de
wensen. In de periode tot circa 2010 zouden 6.000 verzorgingsplaatsen,
gedifferentieerd naar huur en koop door woningen moeten worden
vervangen.

concrete beleidsbeslissingen

ragionaal landschappalik rasméer
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Regionaal structuurbeeld KAN-gebied

Concessiebeleid

Bij de vaststelling van de Woonvisie is besloten om het
contingentenbeleid te vervangen door een concessiebeleid, waarbij
uitbreidingsruimte door middel van een contour wordt vastgelegd. In het
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nieuwe beleid krijgen gemeenten de vrijheid om, naast goedgekeurde
uitbreidingslocaties, in bestaand bebouwd gebied alle bouwcapaciteit te
benutten, zonder door contingenten te worden beperkt. Dit betekent, dat
er meer mogelijkheden bestaan om op basis van “kwaliteit” te kunnen
sturen. Bindende afspraken voor de differentiatie blijven van toepassing,
omdat alleen bij voldoende betaalbare huur- en koopmogelijkheden in de
gemeentelijke bouwprogramma’s de garantie ontstaat dat de grotere
productie van woningen daadwerkelijk wordt afgezet.

De kern van het concessiebeleid is de overstap van contingenten naar
concessies, zonder sturing op aantallen. Samen met gemeenten zijn
contouren vastgelegd met instemming van de provincie met
zoekrichtingen voor uitbreidingen buiten de contouren en daarbij
geldende differentiatieafspraken, zie onderstaande kaart. Met de
contourenbenadering hebben gemeenten de eigenstandige
verantwoordelijkheid om woningen te gaan bouwen. Hiervoor worden met
de gemeenten concessies afgesloten, een lokale uitwerking binnen het
regionaal woonbeleid.

Begrenzing concessiegebied Babberich

Uit de concessiesystematiek volgt een aantal conclusies en
beleidsmatige randvoorwaarden.
meer dan 75% van de nieuwbouwwoningen in de nog beinvloedbare
bouwplannen moet ook geschikt zijn voor ouderen;
in niet stedelijke gemeenten dient minimaal 50% van de nieuwbouw
in de betaalbare huur (huur tot  454,-) en koopsector ( tot
172.000,-) te worden gerealiseerd — prijspeil 2002;
er dient een ruimer, meer gedifferentieerd aanbod aan huurwoningen
te komen;
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tevens dienen maatregelen te worden getroffen ter stimulering van
het eigen woningbezit;

er bestaat behoefte aan diversiteit in woonmilieus, met name centrum
stedelijke-, centrum dorpse en vooroorlogse buiten centrum milieus;
gedurende de komende 5 jaar dient jaarlijks 0.5% tot 1% van de
huurwoningvoorraad te worden geherstructureerd;

het stimuleren van diverse vormen van particulier
opdrachtgeverschap is van belang voor de tevredenheid van de
woonconsument en voor de verhoging van de woningproductie;

met gemeenten wordt een 5-jarige concessie afgesloten, met per 2
jaar bijstelling voor de komende 5 jaar.

2.2 Beleidskaders gemeente Zevenaar

2.2.1 Ruimtelijke beleidsplan — voorontwerp (mei 2004)

De gemeente heeft in 2003 besloten om voor het hele grondgebied een
integrale ruimtelijke structuurvisie op te stellen. Het is een integraal
strategisch plan, waarin een stedenbouwkundige visie wordt gegeven op
de toekomstige ruimtelijke hoofdstructuur en ontwikkelingsrichting van de
gemeente tot circa 2020.

De geschetste structuur en ontwikkelingsrichtingen hebben met name
betrekking op de kern Zevenaar, Babberich speelt verhoudingsgewijs een
ondergeschikte rol. Ten aanzien van te realiseren uitbreidingen in
Babberich wordt in hoofdstuk 5 ‘Aan te pakken projecten’ verwezen naar
de uit- en inbreidingslocaties die reeds eerder genoemd zijn in de ‘Visie
Wonen 1995-2005’ van mei 2002, zie paragraaf 3.3.4. Verder wordt voor
Babberich voorlopig geen uitbreiding van woningbouw of bedrijventerrein
voorzien.

2.2.2 Landschapsbeleidsplan Zevenaar

Het landschapsbeleidsplan Zevenaar is een nota waarin de gemeente
zich uitspreekt over het sectorale beleid voor natuur en landschap. In de
nota wordt de oorspronkelijke landschappelijke indeling losgelaten gezien
de sterke verstedelijking van het landschap. Er worden vier nieuwe
deelgebieden benoemd, waarvoor afzonderlijk uitgangspunten van beleid
zijn geformuleerd.

De kern Babberich en de vier ontwikkelingslocaties — inclusief het wiel
Zwanenwaay — worden op de inventarisatiekaarten aangeduid als
stedelijk gebied. Voor de locaties zijn dan ook geen (waardevolle)
landschapselementen aangeduid. in de directe omgeving van de
ontwikkelingslocaties zijn echter ook geen (waardevolle)
landschapselementen benoemd.
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Babberich en omgeving behoren in het nieuwe landschap tot het
deelgebied ‘Buffergebied’, het accent voor natuur en landschap ligt hier
op landschapsbehoud en —herstel. Een belangrijk ander aspect vormen
de ingrijpende infrastructuurprojecten waar het landschap mee te maken
krijgt. Ten noorden van Babberich de inpassing van de Betuweroute met
metershoge geluidsschermen. Het Landschapsplan Betuweroute bevat
concrete maatregelen voor de landschappelijk en ecologische inpassing
om de barrierewerking en verstoring af te zwakken, te compenseren of te
herstellen.

Voor het Buffergebied is een ontwikkelingsperspectief opgesteld waarin
met het kleinschalige gevarieerde landschapbeeld wil versterken en
plaatselijk de natuurwaarden wil beschermen en ontwikkelen. Met name
voor amfibiesoorten en broedvogels is het kleinschalige landschap van
belang. De gemeente streeft naar:
zoveel mogelijk plaatsen van begeleidende bomen langs wegen in
het gebied;
natuurgericht oeverbeheer van de vijf watergangen die afwateren op
Hengeler Leigraaf, waaronder de A-watergang door het plangebied
Middag Oost;
zorgvuldige overgang naar het buitengebied bij de locatie Middag
Oost, bij voorkeur met het gezicht naar het landschap.

Bij het ontwikkelingsperspectief zijn op uitvoeringerichte maatregelen
geformuleerd, vertaald naar projectvoorstellen. Voor Babberich dient het
aangepast oeverbeheer langs de A-watergang in Middag Oost vorm te
worden gegeven, indien mogelijk door verbreding van de oeverzone.
Hetgeen vorm kan worden gegeven in samenhang met de ontwikkeling
van de locatie voor woningbouw.

2.2.3 Verkeersbeleidsvisie

De verkeersbeleidsvisie moet richting geven aan oplossingen voor de
infrastructurele knelpunten op zodanige wijze dat maximaal wordt

ingespeeld op de ruimtelijke, economische en sociale ontwikkelingen
teneinde de leefbaarheid, bereikbaarheid en veiligheid te verbeteren.

In Babberich speelt een aantal knelpunten een rol de leefbaarheid en
verkeersveiligheid negatief beinvioeden:
doorgaand autoverkeer door verblijfsgebieden, zoals de Dorpstraat;
het Witte Kruis is de belangrijkste hoofdontsluiting van de gemeente
Rijnwaarden;
de Dorpstraat en Beekseweg vormt een alternatieve (sluip)route naar
de A12 en A18.

De gemeentelijke doelstellingen vormen het verbeteren van de
leefbaarheid — door het voorkomen van barrierewerking en het beperken
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van dominantie van de auto in verblijffgebieden — én het verhogen van de
verkeersveiligheid.

In het streefbeeld voor Babberich is gekozen voor een verkeersluwe
Dorpstraat. Het doorgaande verkeer vanuit Rijnwaarden wordt zoveel
mogelijk via de nieuwe aansluiting Hengeler naar de A12 geleid. De
verblijffsgebieden, die gelegen zijn tussen de verkeersaders en/of worden
ontwikkeld worden ingericht als 30 km/uur zones.

Als bijbehorende maatregelen zijn benoemd voor verkeersaders — Witte
Kruis — binnen de bebouwde kom dat zoveel mogelijk vrijliggende
fietspaden worden aangelegd, kruisingen waar mogelijk als rotonde
worden vormgegeven. In de verblijffsgebieden auto en langzaam verkeer
gebruik te maken van dezelfde weg. Indien het verblijfsgebied niet als erf
ingericht is, worden er wel trottoirs gerealiseerd. Waar nodig worden
voorzieningen getroffen om de snelheid te beperken en/of het
attentieniveau te verhogen. Uniforme maatregelen zorgen voor een
herkenbaar en rustig wegbeeld. Bij de inrichting dient aanvullend
specifiek aandacht te worden besteed aan openbaar vervoer, langzaam
verkeer, landbouwvoertuigen en hulpdiensten.

2.2.4 Woonbeleid

Het gemeentelijk woonbeleid is verwoord in een tweetal documenten;
‘Wonen in Zevenaar tot 2005: gemeentelijke beleidsnota wonen’ (2000)
en ‘Visie wonen 1995-2005’ (2002).

Wonen in Zevenaar tot 2005: gemeentelijke beleidsnota wonen

In deze beleidsnota geeft de gemeente haar visie op de toekomstige
ontwikkelingen weer en zet in een aantal hoofdlijnen het gemeentelijk
woonbeleid tot 2005 neer. De gemeentelijke visie is neergelegd in
uitgangspunten voor beleid:
voorzien in de kwalitatieve en kwantitatieve woningbehoefte;
0 koopwoningen stimuleren
0 aandacht voor lage inkomensgroepen in huursegment
0 bouwen voor senioren
o0 levensloopbestendig en flexibel bouwen
o leefbaarheid stimuleren
bevorderen van de woonkwaliteit;
0 duurzaamheid
0 aanpasbaar bouwen
bevorderen van de leefbaarheid op buurt en wijkniveau.
0 variatie woonmilieus

Babberich kenmerkt zich door openheid, natuurlijk groen, rust, veiligheid
en sociale homogeniteit. Er is een grote verscheidenheid aan vormgeving
naar bouwstijl en bouwjaar. Door vergrijzing en huishoudensverdunning
en daarmee samenhangend een daling van het voorzieningenniveau
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komt de leefbaarheid in gedrang. Het bouwen van nieuwe woningen is
derhalve van groot belang en dient aan te sluiten bij het karakter van de
kern en voorrang te worden gegeven aan inbreidingslocaties.

Visie wonen 1995-2005

In 2002 is de gemeentelijke beleidsnota aangevuld met een Visie Wonen
op verzoek van de provincie om een afweging te maken tussen de voor
handen zijnde uitbreidingslocaties en de mogelijke inbreidingslocaties.
Naar mening van de provincie kan uitbreiding pas dan aan de orde zijn
als gemotiveerd kan worden aangetoond dat geen inbreidingslocaties
met voldoende capaciteit aanwezig of beschikbaar zijn. De visie
onderbouwt de behoefte aan uitbreidingslocaties.

wordt dat de thans beschikbare ruimte voor inbreiding volledig is/wordt
benut, derhalve moet worden gekeken naar alternatieve locaties —
uitbreidingslocaties. Voor Babberich betreft het de locatie Zwanenwaay/
Middag Oost. Voorheen is uitgegaan van,een capaciteit van circa, 125

woningen (contingentenbeleid). Nu yormt het concessie beleid (kwalitatief ~ ~

kader) en de regionale differentiatie het uitgangspunt voor het te
realiseren centrum-dorps woonmilieu.

2.2.,5 Structuurschets Ooy en Babberich

In 1994 zijn de mogelijkheden onderzocht voor een redelijk grootschalige
uitbreiding (circa 400 woningen) in Babberich. Deze omvangrijke
taakstelling is thans niet meer aan de orde. De achterliggende
uitgangspunten zijn dat nog wel.

kernenproblematiek het hoofd te kunnen blijven bieden. De essentie van
deze problematiek is dat de leefbaarheid van een kern achteruitgaat
doordat voorzieningen verdwijnen. Deze voorzieningen, waarvan
bewoners dagelijks gebruik maken zoals scholen, winkels maar ook het
verenigingsleven, staan onder druk doordat het draagvlak afneemt.

behoud van voorzieningen.

2.2.6 Welstandsnota

welstandsnota een voorwaarde en beleidskader voor het uitvoeren van
welstandstoezicht. Na vaststelling van de welstandsnota wordt de
beoordeling gebaseerd op de criteria die in de welstandsnota zijn
genoemd. Deze criteria zijn zo concreet mogelijk en zo veel mogelijk
toegespitst op het individuele bouwwerk, specifieke aspecten van het
bouwwerk en de relatie tot de omgeving. Nieuw is dat de
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welstandscriteria niet langer algemeen verbindend zijn, maar dat deze
per gebied op maat gemaakt kunnen worden.

gebieden met een bijzonder welstandsniveau;

gebieden met welstandsniveau regulier extra;

gebieden met een regulier welstandsniveau.
In Babberich komen alle drie de welstandsniveaus voor, waarbij de
Dorpstraat onder het niveau regulier extra valt, Huis Valdijk e.o. onder het
bijzonder welstandsniveau en de overige delen onder het reguliere
niveau.

2.3 Programma van uitgangspunten

Ten aanzien van de planvorming voor de ontwikkelingslocaties is op
diverse vlakken door de gemeente Zevenaar een uitgebreid programma

van eisen geformuleerd. Het,Programma van Eisen t.b.v. woningbouw te [
Babberich’ js in bijlage volledig opgenomen. Hieronder wordt volstaan [

met een samenvatting met de belangrijkste uitgangspunten voor de
ontwerpfase, die worden meegenomen als randvoorwaarden.

Algemeen
Balans tussen eenheid en diversiteit én rust en dynamiek.
Behoud dorpse karakter.
Duurzame stedenbouw aansluitend op lokale schaal.
Creéren van een nieuw groen hart.
Behoud huidige economische activiteiten.
Relatie en inbedding met het bouwplan Display.
Ontwikkeling binnen KAN-contouren (concessiebeleid)
Openbare ruimte in aansluiting op dorpse sfeer.
Ontwerp in aansluiting op bestaande stedenbouwkundige
dorpsstructuur en landelijk gebied.
Inbedden van natuurlijke elementen.

stijl.

Aandacht positionering voor en achterkanten naar straat en/of
landelijke gebied.

Duurzaam
Tegemoet komen aan de stedenbouwkundige eisen van het Politie
Keurmerk Veilig Wonen.
Respecteren van mogelijke archeologische waarden.

Natuur en landschap

Behoud van de ecologische en landschappelijke waarde van de
Zwanenwaay.

B%Q%OYEN Babberich 092-001oktober 2004 22



POUDEROYEN

De Zwanenwaay en omgeving maken onderdeel uit van de
ecologische hoofdstructuur.

Geen snippergroen in de nieuwe buurt.

Behouden groen bij speelvoorzieningen en accentueren bij overgang
naar buitengebied.

Verkeer

Afstemming met de reconstructie Dorpstraat.
Het nieuwe woongebied wordt als 30 km/u zone ingericht.

Het parkeren zal plaatsvinden overeenkomstig de daarvoor geldende

parkeernormen van het CROW.

Naast een ontsluiting voor autoverkeer dient er ook een logische
ontsluiting voor de fiets te worden gecreéerd om het langzaam
verkeer in het dorp te bevorderen.

De nieuwbouw dient niet via het Babborgaplein ontsloten te worden.
Er dient rekening gehouden te worden met de bereikbaarheid voor
hulpdiensten.

Invulling geven aan waterberging en infiltratie binnen het plangebied.
Het afvalwatersysteem dient zodanig te worden gekozen dat
vervuiling van het oppervlaktewater wordt voorkomen.

Welzijn en recreatie

Mogelijkheden voor behoud en verplaatsing speelvoorzieningen
Zwanenwaay onderzoeken.

In het kader van leefbaarheid de mogelijkheden voor een
hondenuitlaatvoorziening onderzoeken.

Invulling geven aan gebruiksmogelijkheden van de Zwanenwaay
voor dorpsactiviteiten, lokaal georiénteerde recreatieve fiets en
wandelroute en als visvijver.

Naast bovenstaande uitgangspunten spelen in Babberich een aantal
‘autonome’ ruimtelijke ontwikkelingen een rol, die (in)direct van invioed
zijn op de ontwerpopgave in deze studie.

waarderen tot een Kultushus waarbij verschillende functies
geclusterd zouden kunnen worden (bijvoorbeeld de school of een
dokterspraktijk). Binnen de voorliggende opgave dient ruimte

gereserveerd te worden voor deze eventuele ontwikkeling.,,

het voornemen bestaat om de huidige provinciale weg (Dorpstraat)

verblijffsrecreanten (circa 1.900 in het hoogseizoen) bevindt. Dit
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aantal biedt specifieke kansen voor de ontwikkeling van
(horeca)voorzieningen in Babberich.

Woningbouwprogramma

De voorgenomen ontwikkeling ligt binnen de begrenzing van het
concessiegebied, zie paragraaf 3.2.2 regionaal beleid van het KAN. Op
grond van de concessiesystematiek dient een woningdifferentiatie te
worden aangehouden waarbij minimaal 50% van de woningen in de
betaalbare sector wordt gerealiseerd.

Indien de concessiesystematiek in Babberich wordt toegepast kan
gemeentebreed niet worden voldaan aan de gemaakte regionale
differentiatie afspraken. Er zouden dan te weinig betaalbare woningen
worden gebouwd. In Babberich is het aantal goedkope/betaalbare
woningen relatief groot. Maatschappelijk bestaat de behoefte aan
woningen in het middensegment. Om enerzijds flexibiliteit te behouden
en anderzijds sturing te geven wordt de volgende relatieve verdeling
nagestreefd.

prijsklasse verdeling
betaalbaar < 150.000 Irctjc?p: ;gz;z
betaalbaar/ middensegment 150.000 - 200.000 40%
duur(der) > 200.000 20%

Voorts gaat de gemeente Zevenaar uit van een verhouding 20% huur en
80% koop. Hiermee wordt tegemoet gekomen aan het streven van rijk,
provincie en regio naar een toename van het eigen woningbezit.

Bij de woningbouwopgave wordt een inspanning verwacht van alle
betrokkenen om te komen tot een betaalbare kwaliteit. Het betreft de
ontwikkeling van een centrum-dorps woonmilieu, waarbij differentiatie en
spreiding van het programma op buurtniveau wordt nagestreefd. De
uitwerking van het plan gebeurd op basis van een integraal ontwerp
ingegeven door de kwaliteiten en (on)mogelijkheden van de ruimte
binnen de contour. Voorts moet worden uitgegaan van het opnemen van
woningen voor senioren en starters (levensloopbestendige woningen).
Uitgangspunt is tenminste een kostenneutraal project.

2.4 Eigendomssituatie

De eigendomsverhoudingen in het gebied liggen divers. De gemeente
Zevenaar heeft slechts een beperkt deel van de ontwikkelingslocaties in
handen. Om een grotere mogelijkheid van sturing te verkrijgen zijn de
locaties — in zoverre niet in handen van de gemeente — aangewezen in
het kader van de Wet voorkeursrecht gemeenten (Wvg).
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2.5 Conclusies

Vanuit het rijk wordt aangegeven dat voor de te ontwikkelen locaties, de
basiskwaliteit moet worden nagestreefd. Dit betekent bebouwing zoveel
mogelijk concentreren in bestaand bebouwd gebied, aansluitend op het
bestaande bebouwde gebied of in clusters van bebouwing daarbuiten. Er
dient te worden aangesloten bij bestaande ruimtelijke structuren. Er dient
een goede afstemming te worden gerealiseerd met het verkeers- en
vervoerssysteem, alsmede een optimale aansluiting op het
watersysteem.

Vanuit de provincie wordt aangegeven dat het vigerende streekplan in
het gebied ten zuiden van de kern Babberich, welke onderdeel uitmaakt
van het landelijk gebied B (tevens begrensde EHS) vanuit beleidsmatig
oogpunt woningbouw niet wordt nagestreefd. In landelijk gebied B is
alleen op grond van een zorgvuldig afwegingsproces waarbij met alle
relevante aspecten rekening is gehouden en ander opties niet aanwezig
zijn, een bij de functie van de kern passende uitbreiding bespreekbaar.
Eventuele natuurcompensatie dient daarbij geregeld te zijn.
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Verslechtering van de hydrologische situatie van nabijgelegen natuur
mag niet optreden.

In het nieuwe streekplan worden de gronden ten zuiden van de kern
aangeduid als natuur en waardevol landschap / cultuurhistorie. Wel wordt
aangegeven dat een deel van de verantwoordelijkheid wordt verlegd naar
de afwegingen die in regionaal en gemeentelijk verband worden
gemaakt. Daarmee wordt de mogelijkheid geboden om (op punten) van
het streekplanbeleid af te wijken. De taakstelling voor de woningbouw
wordt niet meer gestuurd op contingenten (kwantiteit) maar op kwaliteit.
De provincie heeft namelijk ingestemd met de contouren rond Babberich
op basis van het concessiebeleid. De woonvisie geeft aan dat vooral voor
starters en ouderen moet worden gebouwd en dat qua woonmilieus de
grootste tekorten zitten in de centrum-milieus van steden en dorpen
(bereikbaarheid voorzieningen) en in de groen-dorps/landelijke sfeer.

In de Stroomgebiedsvisie Achterhoek en Liemers wordt het waterbeleid
geformuleerd. Ten aanzien van wateroverlast zijn geen sturende of
meeordenende wateropgaven van toepassing op het gebied.

De regio Knooppunt Arnhem-Nijmegen geeft aan dat er op korte termijn
een tempoversnelling in de woningproductie plaats moet vinden. Het
accent dient te liggen op kwaliteit. Op de middellange termijn dient het
tempo van herstructurering opgeschroefd te worden. De woningproductie
dient in deze periode afgestemd te worden op de vraag van doelgroepen
zoals ouderen.

De contingentenbenadering wordt losgelaten en vervangen door een
concessiebenadering. De concessiebenadering gaat uit van een contour,
de hierbinnen gelegen bouwcapaciteit kan worden benut, op voorwaarde
dat wordt voldaan aan de differentiatieafspraken. Uitbreiding buiten het
concessiegebied is niet onbespreekbaar, wel gelden er zeer strenge
afspraken ten aanzien van de differentiatie.

stedenbouwkundig af te ronden middels woningbouw. Daarbij zal worden
aangesloten worden bij de opgave om versnelt tot woningbouw te komen.

rekening moet worden gehouden met een zorgvuldige inpassing en
specifiek voor de locatie Middag Oost dient aandacht te zijn voor een

verblijfsgebieden dienen ingericht te worden als 30 km/uur zones met
bijbehorende voorzieningen, die leiden tot een rustig en herkenbaar
wegbeeld. Snel en langzaam verkeer maken gebruik van dezelfde weg
en er dient aandacht te worden besteed aan specifieke eisen van
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POUDEROYEN

openbaar vervoer, langzaam verkeer, landbouwvoertuigen en
hulpdiensten.

De noodzaak voor het inzetten van uitbreidingslocaties wordt
onderbouwd in de Visie wonen 1995-2005, daarnaast komt met het
bouwen van nieuwe woningen in Babberich tegemoet aan het voorkomen
van leefbaarheidsproblemen in kleine kernen. De bebouwing dient aan te
sluiten bij het karakter van het dorp. Op de locaties dienen 125 woningen
te worden gerealiseerd volgens regionale differentiatie met als
uitgangspunt een centrum-dorps woonmilieu. Hetgeen betekent 50
woningen in het betaalbaar segment — 50% koop, 50% huur. 50
woningen in het middensegment en 25 woningen in het dure segment.
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3 ANALYSE BABBERICH

In dit hoofdstuk wordt de kern Babberich als geheel — het studiegebied —
geanalyseerd om de huidige ruimtelijke structuur vast te leggen en de
positie van de ontwikkelingslocaties te bepalen.

3.1 Bodem

In deze paragraaf wordt ingegaan op de abiotische opbouw: de
zogenaamde niet-levende factoren worden beschreven voor zover deze
invioed uitoefenen op de levende organismen. In dit verband komt de
bodemgesteldheid c.g. -opbouw en de landschapsvormen aan de orde.
In zoverre deze bepalend zijn voor de ontstaansgeschiedenis van
Babberich en richting geven aan toekomstige ontwikkelingen. Specifiek
voor de ontwikkelingslocaties worden de resultaten van het milieukundig
bodemonderzoek samengevat.

3.1.1 Samenstelling van de bodem

Op nevenstaande afbeelding is de opbouw van de bodemstructuur in en
rond Babberich weergegeven. De bodemstructuur is kenmerkend voor
het rivierengebied en bestaat uit de volgende soorten rivierkleigronden:
kalkhoudende poldervaaggronden: zware zavel en lichte klei;
kalkloze poldervaaggronden: zavel en lichte klei;
kalkhoudende ooivaaggronden: lichte zavel;
kalkhoudende ooivaaggronden: zware zavel en lichte klei.

G 'r -h.

- 5 o
= Lprimdyein

Uitsnede van de bodemkaart, Babberich in rode cirkel.
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3.1.2 Samenhang bodem - dorp

Babberich is ontstaan als rivierdorp op een oeverwal — zie onderstaande
kaart, aanduiding groen met rode stippen (3K25) — ten noorden van een
oude stroomgeul van de Rijn. De oeverwal is ter hoogte van Babberich
erg smal, wat de langgerekte oude lintstructuur van de kern verklaart. De
‘hoge’ oeverwal vormde voor de eerste bedijking van de rivieren in de 13°
eeuw de meest logische vestigingsplaats, die bestand was tegen het
hoge water. Het karakter van deze oeverwalzone is kleinschalig en
besloten.

"

-

Uitsnede van de geomorfologische kaart.

In noordoostelijke richting ligt een overgangsgebied tussen de
oeverwalzone en de lager gelegen komgronden rond Zevenaar — zie
kaart; blauwgroen (2M22). Dit gebied heeft een duidelijk afwijkend
karakter ten opzichte van de oeverwal. Het is een vrij open en regelmatig
verkaveld gebied.

Om de kernen ook bij extreem hoog water te beschermen, is aan de rand
van vele oeverwallen in het rivierengebied een bedijking aangebracht —
zie kaart; roze geblokte lijn. Ter hoogte van Babberich is deze in een
ruime boog aangelegd — de Lijmerse Overlaat. De invioed van de rivier
op Babberich en haar directe omgeving is hiermee sterk afgezwakt.
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Ten zuiden van de oeverwal ligt een omvangrijk gebied van
meanderruggen en geulen, het Rijnstrangengebied — zie afbeelding;
groen met rode golflijn arcering (3L14). Het gebied vormde voorheen een
stroomgeul van de Rijn en kenmerkt zich door een plas en dras
landschap. Deze geomorfologische structuur dringt diep de kern van
Babberich in tot aan de oeverwal, zie bovenstaande kaart. Echter door de
aanleg van de dijkring De Lijmerse Overlaat (1328) even ten zuiden van
Babberich — het hoge dijkelement in het landschap — is het gebied

ruimtelijk en functioneel pinnen de invioedssfeer van de oeverwalzone - -7 ~hetlandschap
komen te liggen — én landschappelijk van het Rijnstrangengebied ©
gescheiden.

De ontwikkelingslocatie Zwanenwaay is genoemd naar het ter plekke
gelegen wiel en wordt omzoomd met populieren en knotwilgen. Dit wiel is
ontstaan bij een vroegere dijkdoorbraak, circa 1682. Het ontstaan van
dijkdoorbraken gebeurde vaak op plekken waar een oude, zandige
rivierbedding de dijk kruiste. De verdwenen dijkgedeelten werden
vervangen door een nieuwe dijk, die binnendijks of buitendijks om het
wiel werd aangelegd. In de huidige tijd is het wiel een fraai
landschappelijk element en vormt een verrijking van het landschappelijke
structuur rond Babberich.
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In dit hoofdstuk zijn de aspecten van het bodemonderzoek beschreven.
De bodem in het studiegebied is nader belicht in een afstudeerscriptie
“Bodem als basis voor ruimtelijke plannen” van Tanja Koenen. Op deze
plaats wordt kortheidshalve naar dit onderzoek verwezen. Op de
vorenstaande afbeelding zijn de conclusies van dit onderzoek

weergegeven. Een conclusie in het rapport is dat in de rode zones (zie {
afbeelding) op basis van de natuurlijke ondergrond bodem deze - [

deellocaties minder geschikt zijn voor bebouwing. Dit betekent, dat aldaar
mogelijk aanvullende maatregelen voor het bouwrijpmaken moeten
worden genomen.

3.1.3 Milieukundige bodemkwaliteit

In juli 2004 is door De Straat Milieu-adviseurs B.V. te Arnhem een
verkennend milieukundig bodemonderzoek uitgevoerd op de vier
ontwikkelingslocaties. Doel van dit onderzoek is inzicht te verkrijgen in
hoeverre het voormalige, dan wel het huidige gebruik van de onderhavige
locaties en haar omgeving heeft geleid tot verontreiniging van de bodem.
Aan de hand van de onderzoeksresultaten wordt vastgesteld of de
locaties in milieuhygiénisch opzicht geschikt is voor de gewenste
bestemming. Het onderzoek bestond uit een vooronderzoek op basis van
historische gegevens over het gebruik en een veldonderzoek. Voor de
locatie Witte Kruis/ Franciscusstraat is het beperkt gebleven tot een
vooronderzoek, hetgeen tot voldoende informatie leidde om de
milieukundige bodemsituatie in beeld te brengen.

De volledige resultaten van het verkennend milieukundig
bodemonderzoek zijn in een separate bijlage bij deze studie opgenomen.
In het navolgende is een samenvatting van dit onderzoek opgenomen.

onverdacht voor wat betreft de niet bebouwde gronden. De
onderzoeksstrategie daarvoor is onverdacht of grootschalig onverdacht
geweest. Uit het vooronderzoek blijkt dat er in de grond en het

Uit het
vooronderzoek blijkt dat er in de
grond en het grondwater geen
verontreinigde stoffen worden
verwacht boven de
streefwaarde.

grondwater geen verontreinigde stoffen worden verwacht boven de
streefwaarde. Voorts is hagegaan of er op aangrenzende percelen
bodemverontreinigende activiteiten hebben plaatsgevonden. Dit heeft er
toe geleid dat aanvullend een aantal boorpunten op de perceelgrens zijn

gevolgde onderzoekstrategie weergegeven.

en
onderzoeksstrategie
onverdacht of grootschalig
onverdacht

Middag Oost

De percelen aan het Kloosterpad 7,13 en 15 en Babborgaplein 1 zijn
onderzocht volgens de strategie onverdacht en het grootschalige
agrarisch gebied volgens de strategie grootschalig onverdacht.
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Middag West

Het deelgebied is volgens de strategie onverdacht onderzocht. Om de
invioed van de voormalige bodembedreigende activiteiten op de percelen
Dorpstraat 3 en Babberichseweg 85 te meten zijn ter hoogte van de
perceelsgrenzen met deze locaties twee extra peilbuizen geplaatst.

Zwanenwaay
Het grootschalige agrarisch gebied is volgens de strategie grootschalig
onverdacht onderzocht. Om de invloed van mogelijk bodembedreigende, - - [ de

activiteiten op de percelen Dorpstraat 70 en 72 op het onderzoeksgebied
te meten zijn ter hoogte van de perceelsgrenzen met deze locaties twee
extra peilbuizen geplaatst.

Witte Kruis/ Franciscusstraat

De locatie is in 2001 en 2002 voldoende onderzocht. Daarnaast is een
deel van de locatie multifunctioneel gesaneerd. In het kader van de
beoogde ruimtelijke ontwikkeling behoeft de locatie niet onderzocht te
worden.

3.1.4 Conclusies en aanbevelingen

Op basis van de onderzoeksresultaten worden de locaties in
milieuhygiénisch opzicht — bodem en grondwater — geschikt geacht voor
de huidige en toekomstige bestemming. Vervolgonderzoek wordt niet
noodzakelijk geacht.

- { aanvullende

aanbevelingen gedaan_ten aanzien van het bouwrijp maken.

1. Tijdens de grondwerkzaamheden verdient het aanbeveling om alert
te zijn op een eventuele onvoorziene verontreiniging in de bodem.

2. Indien de vrijkomende grond elders wordt hergebruikt kan aanvullend
onderzoek conform het Bouwstoffenbesluit noodzakelijk zijn om de
uiteindelijke hergebruiksmogelijkheden van de grond vast te stellen.
Aanbevolen wordt om in overleg met het bevoegd gezag (de
gemeente waar de grond wordt toegepast) de definitieve
onderzoekstrategie vast te stellen.
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De Lijmerse overlaat grenzend aan de
zuidoostrand van Babberich.

3.2 Ontstaansgeschiedenis

Babberich maakt deel uit van het rivierengebied. In het rivierengebied
zorgen dekzandformaties voor een natuurlijke begrenzing. Zowel
natuurlijke factoren als menselijk ingrijpen hebben dit aanzien in de loop
der jaren veranderd. Zo verlegde de rivieren enkele malen haar bedding
en werden polders, dijken, terpen en overlaten gebouwd.

3.2.1  Het ruimtelijk patroon

In de loop van de Middeleeuwen kwamen in het rivierengebied twee
soorten dorpen — qua ruimtelijke hoofdstructuur — tot ontwikkeling, het
ronde en het gestrekte dorp. Babberich wordt gerekend tot de laatste
hoofdgroep. Bij het gestrekte dorp concentreerde de bebouwing zich
langs twee of drie evenwijdig aan elkaar lopende wegen — Dorpstraat,
Witte Kruis, Emmerichseweg — die onder een flauwe hoek op elkaar
aansluiten. De vorm van het dorp werd bepaald door het aanwezige reliéf
— de ligging en de breedte van de oeverwal. Door de latere trek naar de
dijken rekte het nieuwe dorp zich als vanzelf langs het water uit.

Uitsnede van de topografische kaart 1830-1855. De verspreide bebouwing langs de
Dorpstraat en de Emmerichseweg bepaalt in combinatie met de landschappelijk elementen
het aanzien van Babberich.

De bestrijding van wateroverlast heeft het aanzien van het rivierengebied
sterk beinvioed. De aanleg van dijken, het ontstaan van wielen, de
overlaten en terpen zijn hier enkele voorbeelden van. Deze elementen
zijn ook in het landschap rond Babberich terug te vinden, zoals de
voormalige Lijmerse Overlaat.
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Babberich is ontstaan uit een concentratie van lintbebouwing en de
daarop aansluitende “dwarsnetten” van paden en landschapselementen
op de relatief hoger gelegen oeverwal.

3.2.2 De groeiperiode

Babberich groeide tot aan het begin van de 19° eeuw nauwelijks. De
oude kern kenmerkt zich door een verspreide bebouwing langs de

verdicht. In de tweede helft van de 20° eeuw is de ruimtelijke structuur
van Babberich ontstaan zoals deze tot op heden wordt aangetroffen. Ten
noorden en zuiden van de Dorpstraat-west zijn in geleidelijk tempo — op
de schaal van het dorp — relatief omvangrijke woonmilieus ontwikkeld.
Aan de zuidzijde tussen de Dorpstraat en het Witte Kruis in de jaren '50
tot en met ‘70 en aan de noordzijde — de wijk Middag — in de jaren '80 en
begin jaren '90. Eind jaren negentig is op het voormalige kloosterterrein

3.2.3 Het huidige dorpsbeeld in relatie tot de ontstaansgeschiedenis

Uit een vergelijking van de vorenstaande topografische opbouw van rond
1850 met het huidige beeld van Babberich blijkt het volgende:

Dorpstraat.

De oorspronkelijke, karakteristieke lintbebouwing aan de Dorpstraat
is nog redelijk herkenbaar. Veel panden zijn van meer recente
datum. Het beloop van deze straat komt nog sterk overeen met de
oorspronkelijke structuur;

Het huidige beeld van de Dorpstraat.

het Witte Kruis.

Deze voormalige landweg verbindt Babberich met het gebied ten
zuiden van de kern, de gemeente Rijnwaarden. Het beloop komt nog
overeen met de oorspronkelijke landweg. Door latere
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Het Kloosterpad.

profielaanpassingen en de begeleidende bebouwing is deze weg niet
meer als oorspronkelijke landweqg herkenbaar;

de Beekseweg,
Langs deze oostelijke invalswegen is de oorspronkelijke
landschappelijke omgeving nog enigszins herkenbaar. Dit wordt
vooral bepaald door de begeleidende gebouwen en boselementen.
Het huidige profiel wordt bepaald door doorgaande functie van deze
wegen.

het Kloosterpad.

Het Kloosterpad vormt vanuit de oorspronkelijke kern een verbinding
met het ten noorden van Babberich gelegen buitengebied. Dit smalle
pad is nog steeds aanwezig. Opgemerkt wordt, dat de aansluiting
van dit pad op de Beekseweg verstopt ligt in het stedenbouwkundig
beeld en enigszins wordt verstoord door een onduidelijke pleinruimte;
de “Zwanenwaay” en de “waoy van Kruutwagen”.

Beide waterpartijen zijn nog steeds als zodanig in het landschap
aanwezig. De ‘waoy van Kruutwagen’ werd in de loop van de vorige
eeuw in gebruik genomen als natuurbad onder de naam Rivo Torto
maar vormt geen direct onderdeel van de woonkern Babberich;

af.

Deze havezaten en adellijke huizen zijn oorspronkelijk in de late
middeleeuwen op de oeverwallen verrezen — dikwijls vernieuwd of
uitgebreid in Nieuwe Tijd en als zodanig in de huidige structuur

grenst aan de ontwikkelingslocaties_en Kasteel Hals-af is beperkt
zichtbaar vanaf de Emmerichseweg.

Kasteel Hals-af Huis Valdijk

Klooster ’s Herenhof De Zwanenwaay
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Religieuze objecten, zoals de St. Franciscuskerk aan de
Ook deze gebouwen bevinden zich in het oostelijk deel van de kern —
het historische ‘concentratiegebied van de kern. De St.
Franciscuskerk dateert van na WOIIl en is van een beperkte
cultuurhistorische waarde. Echter als oriéntatiepunt en ten behoeve
van de ruimtelijke structuur heeft het gebouw een belangrijke
waarde. Het voormalige kloostercomplex is herontwikkeld tot een
woonwijk met grondgebonden woningen in de kloostertuinen en
appartementen in het kloostergebouw. De cultuurhistorische waarde
van het voormalige complex is bewaard gebleven door het
historische ensemble — het kloostergebouw, oude beplanting en
kloostermuren — te bewaren en op te nemen in het ontwerp.

Kenmerkend voor gevolg van de ontstaansgeschiedenis van Babberich is

is ontstaan. Wel kan worden opgemerkt, dat de Dorpstraat tot een
aantrekkelijk uitgangspunt voor de stedenbouwkundige ontwikkeling kan

Babberich is ruimtelijk terug te bren¢en tot een landschappelijk bebouwingslint op een oeverwal met verspreid gelegen
bijzondere, cultuurhistorisch waardevolle ensembles aan dit lint. Echter zonder dat één van deze ensembles
doorslaggevend is geweest voor de ontwikkeling van de ruimtelijke structuur in het verleden tot heden. Op deze
afbeelding is een en ander illustratief weergegeven.

3.2.4 Rijks- en gemeentelijke monumenten

Oude gebouwen, bouwwerken en hun directe omgeving vormen de
meest tastbare overblijfselen van een rijk cultuurhistorisch verleden. In
Babberich zijn de volgende panden en objecten gelegen, die op de rijks-
respectievelijk de gemeentelijke monumentenlijst zijn c.qg. worden
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geplaatst of als bijzonder/cultuurhistorisch waardevol worden aangemerkt
in het kader van provinciale inventarisatie van cultuurhistorische
waarden:

bebouwing Dorpstraat 7;

bebouwing Dorpstraat 35;

bebouwing Dorpstraat 37;

bebouwing Dorpstraat 48;

bebouwing Emmerichseweg 1;

bebouwing Witte Kruis 4;

bebouwing Kwartiersedijk 1;

bebouwing Sleeg 35.
Het aantal bijzondere, cultuurhistorische waardevolle gebouwen in
Babberich is beperkt en concentreert zich logischerwijs rond de oude

86 zijn reeds beschermde rijksmonumenten. De beide complexen zijn in
het buitengebied gelegen, relatief ver van de kern Babberich. En hebben
derhalve geen (in)directe invloed op de woningbouwlocaties.

Het Babborgaplein heeft een historisch karakter, maar herbergt geen
historische en/of monumentale gebouwen c.g. objecten.
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3.3 Archeologie

In juni en juli 2004 is door RAAP Archeologisch Adviesbureau te
Amsterdam een inventariserend archeologisch onderzoek uitgevoerd op
de vier ontwikkelingslocaties. Doel van dit onderzoek was eventueel
aanwezige archeologische resten op te sporen en, zover mogelijk, een
eerste indruk te geven van de kwaliteit (gaafheid en conservering), aard,
datering, omvang en diepteligging ervan. Het onderzoek bestond uit een
bureauonderzoek en een veld onderzoek. Het veldonderzoek is beperkt
gebleven tot een karterend booronderzoek.

De volledige resultaten van het inventariserend archeologisch onderzoek
zijn in een separate bijlage bij deze studie opgenomen. In het navolgende
is een samenvatting van dit onderzoek opgenomen.

Tijdens het inventariserend archeologisch onderzoek is met name door
middel van de oppervlaktekartering één archeologische vindplaats —
‘vindplaats 1’ — aangetroffen direct ten noorden van de Dorpstraat, zie
onderstaande kaart. Er bevonden zich verspreid over een relatief klein
oppervlak vrij veel fragmenten aardewerk, die gedateerd kunnen worden
vanaf de Late Middeleeuwen tot en met de Nieuwe Tijd. De fragmenten
aardewerk, die waarschijnlijk in verband gebracht kunnen worden met de
historische bewoning in Babberich, bevinden zich op een pakket
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dijkdoorbraakafzettingen en geven derhalve geen aanleiding om intacte
archeologische resten in het plangebied te verwachten.

Op basis van het inventariserend archeologisch onderzoek kan
geconcludeerd worden, dat de bodem tot een diepte van 0,40 tot 2,30
meter is opgebouwd uit dijkdoorbraakafzettingen, waardoor eventuele
archeologische resten verspoeld zijn. Vindplaats 1 is te relateren aan
deze afzettingen, derhalve is behoud hiervan niet noodzakelijk.

Op grond van het verspoelde karakter van ‘vindplaats 1’ en het ontbreken
van (duidelijke) aanwijzingen voor de aanwezigheid van archeologische
resten in het overige deel van het plangebied, wordt ten aanzien van het
plangebied geen vervolgonderzoek aanbevolen.
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3.4 Water

3.4.1 Het waterstelsel in en om Babberich

Door en/of nabij Babberich lopen twee A-watergangen - parallel aan het
Kloosterpad midden door de locatie Middag Oost (zie bijhorende kaart)

watergangen wateren af op de noordelijk gelegen Hengelder Leigraaf op
de gemeentelijke grens met Didam. Deze watergangen en andere
watergangen zijn op onderstaande afbeelding aangeduid. De
watergangen staan in een onderling verband. Min of meer separaat aan
dit stelsel is van de Zwanenwaay gelegen. Dit vormt een apart
beheerseenheid. Alleen bij een sterke kwel vindt lozing van het water op
het slotenstelsel plaats.

De afvoercapaciteit van de aangegeven watergangen in Babberich is
minimaal, zie ook nevenstaande foto. Dit betekent, dat bij verdere
bebouwing en verstening van de kern rekening moet worden gehouden
met de realisering van voldoende waterberging binnen het plangebied.
Dit dient te geschieden volgens de uitgangspunten zoals opgenomen in
de Stroomgebiedvisie Achterhoek en Liemers, gebaseerd op landelijke
afspraken. De volgende waterprincipes c.q. voorkeursvolgorde zijn
leidend bij invulling van beleid en maatregelen:

wateroverlast:

vasthouden, bergen en afvoeren;

waterkwaliteit:

schoon houden, schoon en vuil scheiden, schoonmaken.
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3.4.2 Waterkansenkaart

Bovenstaande uitsnede van de Waterkansenkaart Zevenaar van de
provincie Gelderland geeft — middels een rasterbenadering — voor de
verschillende locaties de geschiktheid voor stedelijke uitbreiding aan in
relatie tot het grondwater. De waterkansenkaart —zie onderstaande kaart
— is opgesteld op basis van bodemkaarten en geomorfologische kaarten.
De meest geschikte locaties betreffen de droge gebieden waar infiltratie
en derhalve afkoppeling mogelijk is.

Uitsnede van de provinciale Geschikheidskaart stedelijke uitbreiding in relatie tot grondwater, Zevenaar.
Bron: Provincie Gelderland

De locaties Middag West en Witte Kruis/ Franciscusstraat zijn geschikt
bevonden, de locatie Middag Oost variérend van neutraal tot zeer
geschikt en de locatie Zwanenwaay in zeer beperkte mate geschikt, de
randen van het gebied zijn daarentegen wel geschikt. Met name rond het
wiel Zwanenwaay moet rekening worden gehouden met eventuele
problemen als gevolg van kwel. Meer zekerheid omtrent kwel kan worden
verkregen middels een geohydrologisch onderzoek.

3.4.3 Waterkwaliteit

De waterkwaliteit van het oppervlaktewater in het plangebied is
nagenoeg volledig onbekend. In overleg met het waterschap dient deze
onderzoek te worden vastgesteld. Binnen de gemeente Zevenaar is
bekend dat de voormalige vuilstort — gelegen ten zuiden van het
plangebied — mogelijk een negatieve invloed heeft op de kwaliteit van het
grond- en oppervlaktewater. Resultaten van het onderzoek naar de
precieze invlioed zijn aangaande het oppervlaktewater niet beschikbaar.
Ten aanzien van de grondwaterkwaliteit in de ontwikkelingslocaties wordt
verwezen naar het verkennend milieukundig bodemonderzoek zoals
beschreven in de paragraaf 3.7.
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Cichorei

Geel Nagelkruid

Heggerank

Watermunt

3.5 Floraen fauna

Ten behoeve van de studie naar de woningbouwmogelijkheden van de
ontwikkelingslocaties is een verkennend flora onderzoek uitgevoerd op
21 juli 2004. De waarnemingen naar florasoort zijn in de bijlage
opgenomen. Onderstaand zijn de fauna gegevens uit bronnenonderzoek
opgenomen.

3.5.1 Bronnenonderzoek

Beschermde gebieden

De verschillende plangebieden in Babberich maken geen onderdeel uit
van een beschermd gebied. De kilometerhokken waar de plangebieden
onder vallen, liggen wel voor een deel in de Ecologische Hoofdstructuur
(EHS). De plangebieden vallen echter niet in de Vogel- en/of
Habitatrichtlijngebied, in de omgeving liggen wel beschermde zones die
zijn aangewezen of aangemeld in het kader van de Vogel- en/of
Habitatrichtlijn (ten zuiden van de Zwanenwaay). Er zijn geen
beschermde gebieden in het kader van de natuurbeschermingswet
aanwezig. Daarnaast is gebied ten noorden van Babberich van enig
belang als broedgebied voor kievieten.

Beschermde soorten in de regio

Het plangebied Babberich ligt voor het overgrote deel in de
kilometerhokken X:204 / Y:435 en X205 / Y:435. Een eerste indruk van
mogelijk aanwezige beschermde soorten geeft het natuurloket (Bron:
www.natuurloket.nl).

Uit de gegevens van het Natuurloket blijkt dat vaatplanten in beide
kilometerhokken goed zijn onderzocht, de watervogels goed onderzocht
zijn, de broedvogels zijn in het westelijk kilometerhok matig onderzocht
en in het andere kilometerhok niet onderzocht zijn en dat de amfibieén
zijn in beide kilometerhokken matig onderzocht zijn. De overige soorten
zijn in beide kilometerhokken slecht tot niet onderzocht.

In kilometerhok X:204 / Y:435 wordt melding gemaakt van 4 beschermde
vaatplanten en 14 Rode lijst soorten. In het andere kilometerhok X205 /
Y:435 wordt melding gemaakt van 3 beschermde vaatplanten en 15
Rode lijst soorten. In kilometerhok X:204 / Y:435 zijn 64 beschermde
watervogels en 2 beschermde amfibieén vermeld, 1 amfibie staat op de
Rode lijst. In kilometerhok X205 / Y:435 zijn 64 beschermde watervogels
en 49 beschermde broedvogels, waarvan 1 Rode lijstsoort. Er dient wel
opgemerkt te worden dat een groot deel van het kilometerhok in het
buitengebied is gelegen — onderdeel uitmakend van het Rijnstrangen-
gebied. Het is aannemelijk dat een groot deel van de beschermde Rode
Lijst soorten die niet in de plangebieden zijn waargenomen, worden
aangetroffen in dit buitengebied.
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Middag-West en Het Wittekruis / Franciscusstraat in het linker kilometerhok X:204 / Y:435
en Middag-Oost en grotendeels de Zwanenwaay in het rechter kilometerhok X205 / Y:435.

Veldonderzoek

Het plangebied is bezocht op woensdag 21 juli 2004. Tijdens dit
terreinbezoek is zoveel mogelijk concrete informatie verzameld met
betrekking tot de aan- of afwezigheid van beschermde soorten. Binnen
het plangebied komen verschillende vegetatietypen voor; bosjes (Middag
Oost en de Zwanenwaay), slootvegetaties oevervegetaties (de
Zwanenwaay en Middag Oost), grasland, akkers, bermvegetaties, ruigte
en pioniersvegetaties ( het witte Kruis / Franciscusstraat).

In het bosje van locatie Middag Oost zijn soorten als lijsterbes, esdoorn,
es, els, hazelaar en ruigte aangetroffen. De ruigte bestaat o.a. uit soorten
als braam, geel nagelkruid, bitterzoet en verschillende grassoorten. Er
zijn geen beschermde plantensoorten aangetroffen.

Er zijn verschillende sloten in het gebied aanwezig. Evenwijdig aan de
Dorpstraat aan de noordzijde locatie Middag Oost is een smalle diepe
sloot gelegen met veel rietvegetatie. Verder zijn er diverse smalle
ondiepe sloten aanwezig, waarin de variatie aan water- en oeverplanten
gemiddeld is. Als oever- en waterplanten zijn onder andere de volgende
soorten in het gebied aangetroffen: moerasspirea, wilgenroosje, lisdodde,
kleefkruid en riet.

Onderdeel van de locatie Zwanenwaay is een groot wiel met een functie
als visvijver. De oevervegetatie bevat enkele interessante soorten, welke
waarschijnlijk aangeplant zijn om de oever te verfraaien. Als oever- en
waterplanten zijn onder andere de volgende soorten in het gebied
aangetroffen: kattenstaart, vogelwikke, pitrus*, moerasvergeet-me-niet,
watermunt en gele lis*. Deze soorten aangeduid met een * zijn
waarschijnlijk aangeplant ter verfraaiing van de oevers van de visvijver.
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Breed klokje (Rode lijst soort)

Aan de westoever staan enkele knotwilgen, die wellicht als verblijfplaats
voor vleermuizen dienen. Er zijn geen specifieke waarnemingen
genomen die wijzen op aanwezigheid van vleermuizen, maar in
algemeenheid zijn dit plekken waar men ze zou kunnen aantreffen.

Verder zijn in de plangebieden graslanden, akkers (mais) en
braakliggende terreindelen met ruigtekruiden aanwezig. In de bermen
komen voornamelijk grote grassen en ruigtekruiden voor. In het grasland
zijn naast diverse grassoorten (zoals engels raaigras, kropaar en
vossenstaart), schijfkamille, gewone raket, varkensgras en perzikkruid
aangetroffen. Dit zijn pioniersoorten van open plekken. Er is tijdens het
veldbezoek één beschermde plantensoort aangetroffen. Aan de
achterzijde van het gemeenschapshuis werd een breed klokje
aangetroffen. De diverse en veel voorkomende grassoorten zijn niet
nader gecategoriseerd.

3.5.2 Gevolgen voor de ontwikkelingslocaties

Te verwachten effecten van de ingreep

In de plangebieden komt naar verwachting een aantal beschermde
soorten voor, zie ook gegevens natuurloket.

In Middag Oost is tijdens het veldonderzoek één beschermde soort
aangetroffen — het breed klokje. Naar alle waarschijnlijkheid is deze
aangeplant of als zaad overgewaaid vanuit de tuinen in de buurt. Er zijn
twee plantjes aangetroffen en deze zijn vlak achter het
gemeenschapshuis gelegen. Voor het uitvoeren van de werkzaamheden
in het kader van de ingreep zal voor de beschermde soorten ontheffing
moeten worden aangevraagd ex artikel 75 van de Flora- en Faunawet.
Hetgeen zal moeten blijken uit een volledig flora en fauna onderzoek.

Als blijkt dat in de oude knotwilgen van de Zwanenwaay verblijfplaatsen
voor vleermuizen voorkomen, dan dient alsnog ontheffing aangevraagd
te worden voor artikel 10 en 11 van de Flora- en Faunawet. Daarnaast
dient er gekeken te worden welke maatregelen er getroffen dienen te
worden om de aanwezige dieren te ontzien. De maatregelen zullen
moeten worden afgestemd op de locatie en de ter plekken aanwezige
soorten en aantallen.

Aanbevelingen

Het heeft de voorkeur om bij de nieuwe inrichting van het plangebied
delen te reserveren voor groen. Door aansluiting te zoeken bij huidige
potenties en natuurwaarden in het plangebied heeft het groen een
grotere meerwaarde voor beschermde plant- en diersoorten, dan een
standaard bosplantsoen wat relatief weinig waarde heeft. Bestaande
sloten, knotwilgen en bossages zijn waardevol en kunnen eventueel
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gedeeltelijk in stand gehouden worden als aantrekkelijke aankleding van
de te realiseren woongebieden.

Het verdient daarnaast aanbeveling — indien knotwilgen worden
verwijderd worden — na te gaan of er geen vleermuizen in huizen. Verder
wordt er op basis van het verkennend flora onderzoek geen specifieke
maatregelen aanbevolen. Nader onderzoek naar eventueel voorkomende
Rode lijst soorten is echter gewenst.
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3.6 Ruimtelijk en functionele karakteristiek

Achtereenvolgens wordt de relatie van het dorp met het landschap
beschreven en de opbouw van het dorp.

3.6.1 Hetdorp in het landschap

Een belangrijk uitgangspunt voor de planvorming vormt een zorgvuldige
vormgeving van de overgang tussen dorp en landschap en de relatie met
omgeving opgenomen, hetgeenieieﬁ eerste iinaguikig}aéftivziaril de
landschappelijke structuur rond Babberich. Met rode figuren zijn de vier
ontwikkelingslocaties globaal aangeduid.

In het navolgende worden de verschillende deelgebieden rond deze kern
in het kort gekarakteriseerd. Hierbij wordt vooral gelet op de mogelijke
randvoorwaarden voor een afrondende ontwikkeling van de kern.
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Ten noorden van Babberich

Aan de noordkant van het dorp bevindt zich een zone met
landbouwgronden langs de spoorlijn met een open structuur. Parallel aan
de spoorlijn loopt een landweg met enige verspreide bebouwing. Het
dorp presenteert zich middels een uitbreiding uit de jaren '80 en ‘90 met
een relatief harde grens — afwisseling van zij- en achterkanten — naar dit
landschap. De gronden zelf hebben een open inrichting en worden
grotendeels als weiland gebruikt. Slechts op beperkte schaal is
perceelsrandbeplanting aanwezig. Een deel van de gronden ligt
momenteel braak. Op deze gronden ontwikkelt zich geleidelijk een
zekere natuurlijke vegetatie. De landschappelijke waarden zijn al met al
beperkt.

Open landschapsbeeld aan noord- en oostrand van de kern Babberich, waardoor een
relatief harde kernrand ontstaat.

In deze open structuur vormt de spoorlijn een zware ruimtelijke barriere in
het landschap. De barrierewerking zal in de toekomst verder worden
versterkt door de voorgenomen aanleg van een geluidsscherm langs de
spoorbaan. Door de fietstunnel ten westen van Babberich — enkele
kilometers verderop ter hoogte van de Sleeg — en de voetgangersbrug ter
hoogte van het Kloosterpad is er beperkt behoud van ruimtelijke
samenhang gewaarborgd tussen de ter weerszijden van deze lijn
gelegen landelijke gebieden. De ontwikkelingslocatie Middag Oost grenst
daarmee in het noorden aan een open landschap, hetgeen om een
zorgvuldige overgang vraagt.

Aan de noordwestkant van de kern is de kenmerkende vervlechting van
bebouwing en het landschap herkenbaar. Landschapselementen zoals
houtwallen, solitaire bomen en singelbeplanting bewerkstelligen
vervlechting, die de oeverwalzone kenmerkt. Vanuit Zevenaar is langs de
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Harde overgang langs het Witte Kruis
naar het landschap.

Het waardevol landschappelijk beeld van
de Zwanenwaay.

Rond de Zwanenwaay bevindt zich
voornamelijk grasland. De bebouwing
langs de Dorpstraat is manifest aanwezig.

Onduidelijke relatie met het landschap ten
zuiden van de Zwanenwaay.

weg richting Babberich een lintbebouwing ontstaan. Deze vloeit vanaf de
rotonde geleidelijk over in Babberich. Een deel van de bebouwing staat
spoorbaan. Door de fietstunnel ten westen van Babberich en de
voetgangersbrug ter hoogte van het Kloosterpad is er enig behoud van
ruimtelijke samenhang gewaarborgd tussen de ter weerszijden van deze
lijn gelegen landelijke gebieden. De ontwikkelingslocatie Middag Oost
grenst daarmee in het noorden aan een open landschap, hetgeen om
een zorgvuldige overgang vraagt.

Aan de noordwestkant van de kern is de kenmerkende vervlechting van
bebouwing en het landschap herkenbaar. Waardevolle landschaps-
elementen zoals houtwallen, solitaire bomen en singelbeplanting
bewerkstelligen vervlechting, die de oeverwalzone kenmerkt. Vanuit
Zevenaar is langs de weg richting Babberich een lintbebouwing ontstaan.
Deze vloeit vanaf de rotonde geleidelijk over in Babberich. Een deel van
de bebouwing staat op korte afstand van de rijpbaan: een deel staat op
ruime afstand en wordt ontsloten door middel van korte, doodlopende
insteekwegen.

Ten zuidwesten van Babberich

De zuidwestrand van het dorp wordt gemarkeerd door de huidige
hoofdweg Witte Kruis en vormt een duidelijke grens tussen dorp en
buitengebied. Deze oorspronkelijke landweg heeft momenteel een
duidelijke verkeersfunctie — de belangrijkste ontsluiting van de gemeente
Rijnwaarden — met een daarop afgestemde inrichting.

Het dorp is tot aan deze weg ontwikkeld. De weg heeft een open
inrichting en een laanbeplanting ontbreekt grotendeels. Dit betekent dat
bebouwing zeer dominant in het wegbeeld aanwezig is. De
aangrenzende bebouwing is overwegend met de voorzijde op deze weg
georiénteerd. Mede door het vrijwel aaneengesloten bebouwingsbeeld én
het ontbreken van ruime voortuinen of sterk openbaar groen kan deze
dorpsrand als hard worden gekwalificeerd. De voor het autoverkeer
afgesloten woonstraten — ter voorkoming van sluipverkeer — versterken
de barrierewerking.

Aan de westkant van het Witte Kruis ligt de Kamphuizerweg. Langs deze
landweg ligt ook enige agrarische bebouwing. Het is een relatief open
agrarisch gebied, hoofdzakelijk in gebruik als graslanden met verspreide
perceelsrandbeplanting. De landschappelijke elementen verzachten
enigszins de harde dorpsrand vanuit het buitengebied. De ruimtelijke
samenhang van de Kamphuizerweg met de interne wegenstructuur van
Babberich is niet ideaal.

De Zwanenwaay e.o. ten zuidoosten van Babberich

Direct aansluitend op het wiel bevindt zich enige boombeplanting. Deze
markeert de rand van het wiel. Rond het wiel bevinden zich overwegend
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weilanden. Aan de zuidzijde liggen deze overwegend hoger: aan de
noordzijde liggen deze gronden lager. In de rand van Babberich-zuid is
een speelveld aanwezig. Vanuit dit speelveld bestaat geen langzaam
verkeersverbinding naar het wiel. Deze ligt mede hierdoor vrij geisoleerd
in het landschap en is slechts bereikbaar via de zuidzijde.

Aan de noordoostzijde ligt de Zwanenwaay op een relatief korte afstand
van de achterzijde van de bebouwing langs de Dorpstraat en het nog te
realiseren plan Display (zie p. 55). Deze bebouwing vormt een gesloten
lint en de erfafscheiding zijn overwegend van steen, waardoor een harde
en onaantrekkelijke overgang ontstaat. Dit betekent, dat ook hier het
water vanaf het openbaar domein niet zichtbaar is. Dit betekent, dat de
mogelijkheden tot het recreatief mede gebruik van dit (potentieel)
aantrekkelijk landschap in de huidige situatie zeer beperkt zijn.

Ten oosten van Babberich

Met name aan de oostrand van Babberich hebben deze landschappelijke
elementen een belangrijke ruimtelijk structurerend functie en bepalen (de
overgang naar) het landschappelijk beeld. Hier bevinden zich het
landgoed Kasteel Hals-af en het voormalige klooster (huidige
wooncomplex) 's Herenhof. De gebouwen zijn in een parklandschap
geplaatst en vormen de overgang naar het buitengebied. Door de zware
boombeplanting is met name het kasteel en aanverwante bebouwing niet
of nauwelijks vanuit het openbaar gebied zichtbaar.

De beslotenheid van het landschap in het oosten vormt een scherp
contrast met de overwegend open gebieden aan de zuid- en noordzijde
van Babberich, zoals hiervoor beschreven.

Aan de noordkant van de Beekseweg bevindt zich het voormalige
kloostercomplex ‘s Herenshof. In de tuinen is een nieuwe woonbuurt ’s
Herenshof gesitueerd. Door het behoud van kloostermuren heeft het

B gebied een introverte uitstraling naar de omgeving.
De verscholen aansluiting van het

Kloosterpad op het Babborgaplein.

Aansluiting Beekseweg —Dorpstraat- Het voormalige kloostercomplex aan de
Emmerichseweg. Beekseweg is een sterk beeldbepalend,
maar gesloten element.

Impressie open landschapsbeeld met
op de achtergrond het Kloosterpad.
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Het landschapsbeeld wordt bepaald door het besloten voormalige
kloostercomplex in combinatie met de besloten pleinruimte en bebouwing
van het Babborgaplein. Meer naar het noorden wordt de overgang
bepaald door de achterzijde van het bebouwingslint langs het
Kloosterpad en de boombeplanting ten noorden van het Babborgaplein.
In dit beeld vallen de in vorm en omvang verschillende bedrijfsgebouwen
van de timmerfabriek op. Daarnaast bevinden zich in deze zone de
begraafplaats en een aantal volkstuinen hetgeen leidt tot een wat
rommelige, rafelige rand van het bebouwingslint. Het Kloosterpad loopt
verkeerskundig over in de landweg parallel aan de spoorbaan en is door
middel van een stalen voetgangersbrug over het spoor met het noordelijk
gelegen gebied verbonden.

In het oosten van Babberich wordt het landschapsbeeld ontsierd door de
zware verkeerswegen. De Dorpstraat en de Beekseweg worden gebruikt
door onder meer vrachtverkeer. De inrichting is hierop afgestemd.
Parallel aan de hoofdrijbaan lopen vrijliggende fietspaden. Deze zijn
deels achter boom- en struikbeplanting gesitueerd. Ondanks het
aantrekkelijke besloten sfeerbeeld vormt de Beekseweg kwalitatief geen
aantrekkelijke verbinding tussen de kampeerterreinen langs deze weg en
de kern Babberich door de sterke verkeersfunctie.

In Babberich valt een klein landgoed aan de Dorpstraat op, Huis Valdijk.
Dit staat zelfstandig in het landschapsbeeld en heeft ogenschijnlijk weinig
samenhang met enerzijds de Dorpstraat en anderzijds de achterliggende
woonbuurt. Deze woonbuurt — Middag — grenst met een rij vrijstaande
woningen en doodlopende wegen aan op de locatie Middag Oost.
Afwisselend met achter of zijkant naar het landschap gericht. Deze
dorpsrand heeft een hard karakter.

3.6.2 Opbouw van het dorp

De structuur van Babberich wordt grotendeels bepaald door de oeverwal
in het landschap en het beloop van de verbindingswegen;
Babberichseweg, Dorpstraat, Emmerichseweg, Beekseweg en de Witte
Kruis-Veerweg. Overige structuurbepalende elementen in Babberich zijn
de Zwanenwaay, het landgoed kasteel Hals-af, het landgoed Huis Valdijk
en de voormalige Lijmerse Overlaat. Met uitzondering van Huis Valdijk
liggen de havezaten en landhuizen vanuit het dorp bezien verscholen in
het landschapsbeeld.
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Centrumfuncties aan de Dorpstraat.

Het verdichte deel van het
bebouwingslint de Dorpstraat.

Waardevolle historische bebouwing —
voormalige molenaarswoning — op
afstand van de Dorpstraat.

Waardevolle historische bebouwing aan
het historische lint.

Babberich is ruimtelijk gezien in vier gebieden op te delen en zijn in
onderstaande afbeelding weergegeven conform onderstaande

nummering:
1. (historische) lintbebouwing
Dorpstraat;

2. kern met historisch karakter
ter hoogte T- splitsing Beekseweg - Dorpstraat, voormalig klooster,
dorpshuis en als hart het Babborgaplein;

3. Babberich Zuid
overwegend jaren '50-70 woonbebouwing ten zuiden van de
Dorpstraat;

4. Babberich Noord
overwegend jaren '80/ begin jaren '90 woonbebouwing ten noorden
van de Dorpstraat.

Historisch lint

Het lint is opgebouwd uit bebouwing aan weerzijden van de Dorpstraat.
Deze bebouwing wordt slechts op enkele plekken onderbroken door
zijwegen. Opvallend is, dat de op volledige route vanuit Zevenaar naar
Babberich een redelijk intensief bebouwingsbeeld voorkomt. De kern
Babberich markeert zich niet langs deze route door het ontbreken van
een entree in het bebouwingsbeeld. De recent gerealiseerde rotonde
vormt wel een herkenningspunt.

De Dorpstraat heeft een aantrekkelijk ruimtelijk profiel, de weg wordt
begeleid door een laanbeplanting en een overwegend vrijstaande
bebouwing. De bebouwing heeft een vormverwantschap. Hierdoor vormt
de gehele Dorpstraat stedenbouwkundig een geheel. De bebouwing
langs het historische lint bestaat voornamelijk uit laagbouw in één
bouwlagen met een kap, afgewisseld met enkele panden in twee lagen
met een kap — hoofdzakelijk moderne verdichtingen. De woningen zijn
met de kap wisselend gesitueerd naar de weg, zowel evenwijdig als
haaks waardoor het wisselend beeld wordt versterkt. Uitzonderingen in
het bebouwingsbeeld vormen enkele bedrijffspanden en een
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Karaktervolle recente nieuwbouw in de
voormalige kloostertuinen.

schoolgebouw. De bebouwingsmassa’s kennen elk een eigen
architectuur, waardoor er geen algemeen geldend architectuurbeeld
heerst.

Aan de Dorpstraat bevinden zich centrumfuncties. Daar de inrichting in
de huidige situatie volledig is afgestemd op het intensieve verkeer zijn de
omgevingskwaliteit en de parkeermogelijkheden rond deze voorzieningen
net voldoende. Er is een herinrichting van de Dorpstraat in voorbereiding
ter verbetering van de verkeersveiligheid en de leefbaarheid.

Aan de oostkant van de Dorpstraat wordt de lintbebouwing onderbroken
door de afbraak van de discotheek en het voormalige klooster. Met het
voorgenomen bouwplan Display zal het lint aan de zuidzijde weer worden
ingevuld. Het vervolg is een enigszins zwakke voortzetting van het lint
met twee-onder-één kapwoningen. De noordzijde van het lint is hier
onbebouwd en de ruimtelijke positionering van het relatief moderne
landhuis in de structuur van de Dorpstraat is onduidelijk. De noordkant
van het wegvak maakt onderdeel uit van het landgoed kasteel Hals-af.

Kern met historisch karakter

De “historische” kern ligt rond de kruising tussen de Dorpstraat, de
Beekseweg. Dit bebouwingscluster omvat enkele woningen, het
dorpshuis, de St. Fransicuskerk, voormalig capucijnen klooster (huidig
wooncomplex) 's-Herenhof en het Babborgaplein.

Het recent gerealiseerde woongebied 's Herenhof in de voormalige
kloostertuinen heeft een introvert karakter door het behoud van de
kloostermuren en de verstopte hoofdtoegang. De woningen zijn
grondgebonden, de overige bebouwing wijkt qua massa en hoogte af. In
het voormalige kloostergebouw zijn een twintigtal appartementen
gerealiseerd. In de kloostertuinen zijn grondgebonden
ééngezinswoningen en seniorenwoningen gerealiseerd volgens een
thematische architectuur gebaseerd op een jaren ‘30 architectuurstijl. Het
mee-ontworpen openbaar groen geeft het gebied een aantrekkelijke,
karaktervolle uitstraling.

Het woongebied wordt ontsloten vanuit het enigszins verscholen
Babborgaplein, waaraan ook het dorpsplein is gelegen. De ruimtelijke
samenhang en positie van dit plein ten opzichte van de hoofdstructuur en
het achterliggende woongebied zijn onduidelijk. Dit geldt ook voor de
positionering van de recente nieuwbouw direct ten noordoosten van het
kerkgebouw en voor het Kloosterpad. Dit pad sluit op een onduidelijke
wijze aan op het plein en heeft een zeer krap ruimtelijk profiel.
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Het profiel van de Franciscusstraat, met
aan de rechterzijde een deel van de
bedrijfshebouwing.

De herontwikkelingslocatie langs het
Witte Kruis.

Woongebied Babberich Zuid

De bebouwing in Babberich Zuid bestaat overwegend uit grondgebonden
woningen van twee lagen met een kap, globaal gebouwd in jaren '50 tot
'70. In de noordelijke helft van deze woonbuurt zijn voornamelijk
aaneengebouwde woningen — 6 tot 10 woningen in een rij — gesitueerd.
De structuur is eenvoudig en strak met langgerekte oostwest gerichte
straten. De krappe voortuinen geven het gebied nog een enigszins
besloten profiel. Meer naar de zuidzijde komen enkele kortere straten
voor met vrijstaande en halfvrijstaande woningen, de kortere
rechtstanden en bomen in het straatprofiel geven ook dit deel een
enigszins besloten karakter.

Aan het Witte Kruis bevindt zich een bedrijfscomplex. Dit complex heeft
zijn oorspronkelijke gebruiksfunctie verloren. De bouwkundige en
architectonische kwaliteiten van de gebouwen zijn beperkt. Mede door de
dominante stedenbouwkundige situering hebben deze gebouwen een
beeldverstorende werking voor de gehele buurt.

De inrichting van de openbare ruimten is hard en voor een groot deel op
het rijdend verkeer afgestemd. In de oostrand van de wijk ligt een
speelveld nabij het wiel Zwanenwaay. De ruimtelijke samenhang van dit
speelveld met de omgeving is beperkt. De ruimte geeft de indruk van een
restruimte; de aangrenzende delen langs deze straat zijn wel bebouwd.
Ondanks de onduidelijke positionering vervult dit speelveld een
belangrijke functie voor de woonbuurt. Het speelveld wordt met name
door kinderen intensief gebruikt, omdat er elders aan de zuidzijde van de
Dorpstraat geen alternatieve voorzieningen aanwezig zijn.

Het vorenstaande betekent, dat deze gehele woonbuurt naar de
zuidwestkant een harde grens heeft, naar de oostkant een onduidelijke
relatie heeft met het landschap. In het gehele bebouwingsbeeld wordt
onvoldoende het sfeerbeeld van het oorspronkelijk landschap en van het
landelijk dorp aangetroffen. De ontwikkelingslocatie Witte Kruis/
Franciscusstraat biedt mogelijkheden voor een gewenste onderbreking in
de eenvormige bebouwingsstructuur van de wijk. In bebouwing en
groene uitstraling kan de locatie dienen als herkenningspunt in de buurt
en aan het Witte Kruis. De overgang naar de locatie Zwanenwaay dient
zorgvuldig te worden vormgegeven.

Woongebied Babberich Noord

De woonbuurt Babberich-Noord — Middag — betreft een meer recente
uitbreiding uit de jaren '80 en '90. Dit komt onder meer tot uitdrukking in
korte rechtstanden van de straten en een sterk wisselende oriéntatie van
de bebouwing op de interne ontsluitingswegen en op de aangrenzende
dorpsrand. Langs deze straten is echter een redelijk omvangrijke
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Afwisselend en modern
architectuurbeeld in de wijk Middag.

Kenmerkende structuur van de wijk
Middag met korte rechtsstanden,
doodlopende wegen, smal profiel in een
priegelachtige structuur

groenvoorziening gerealiseerd. Deze verzachten — tezamen met de
tuinbeplanting — het woonmilieu.

Door de kleinschalige opbouw ontbreekt in deze woonbuurt een duidelijk

herkenbare hoofdstructuur. Wel zijn vanuit de woonstraten enkele

reserveringen gemaakt voor een verdere ontwikkeling van de woonbuurt

in oostelijke richting, in aansluiting op de locatie Middag Oost. Deze

verbindingen kunnen worden benut voor het verkrijgen van een (sociale)

relatie tussen de bestaande en nieuwe woonbuurt. Echter deze dienen
niet ingezet te worden als voor de externe hoofdontsluiting van de
nieuwbouw.

Bouwplan Display

Zoals reeds eerder vermeld is voor een deel van de locatie Zwanenwaay

— het voormalige terrein Display — aan de Dorpstraat recent een
bouwplan ontwikkeld. De gemeente heeft voor dit plan een
bouwvergunning verleend.

Het project omvat de nieuwbouw van 34 wooneenheden met 16
appartementen verdeeld over drie appartementengebouwen en 18
grondgebonden woningen en de daarbij behorende voorzieningen. De
grondgebonden woningen betreffen 6 twee-onder-één kapwoningen en
12 rijtjeswoningen in twee bouwblokken van 6 woningen.

In het verkavelingsplan is rekening gehouden met openhouden van de
zichtrelatie tussen de Dorpstraat en de Zwanenwaay. Aan de hand van
forse appartementen gebouwen in de rooilijn van de Dorpstraat wordt
gepoogd de stedenbouwkundige structuur van de hoofdweg te
versterken.

Babberich 092-001oktober 2004

55



De zware kruising in Babberich oost
tussen de drie lokale hoofdwegen.

Het profiel van de Franciscusstraat.

Het Kloosterpad is alleen geschikt voor
langzaam en aanwonend verkeer.

3.6.3 Wegenstructuur

Het hoofdwegenpatroon van Babberich wordt bepaald door de van
oudsher hoger gelegen verbindende wegen, te weten de Dorpstraat, het
Witte Kruis, de Emmerichseweg en de Beekseweg. Deze oude wegen
zijn in de loop van de vorige eeuw geleidelijk opgewaardeerd van
onverharde landwegen tot drukke, regionale verbindingswegen.

Gebiedsontsluitingswegen

De Dorpstraat en het Witte Kruis vormen gebiedsontsluitingswegen. De
Beekseweg betreft een erftoegangsweg, maar draagt het beeld van een
gebiedsontsluitingsweg. Er is een herinrichting in voorbereiding, waarin
de inrichting van zowel de Dorpsstraat als de aansluiting op de
Beekseweg wordt afgewaardeerd naar de voorgestane functie. De
nadruk bij de huidige inrichting ligt nu nog op de doorgaande
verkeersfunctie. Mede hierdoor is langs dit gehele lint geen sprake van
een aantrekkelijk verblijffsklimaat. Er kan zelfs sprake zijn van ernstige
conflicten tussen het langzaam en het autoverkeer. De Dorpstraat en de
Beekseweg hebben een vergelijkbare inrichting met gescheiden
fiets/voetpaden en worden begeleid door volgroeide bomen aan
weeszijden van de rijbaan.

Het gemeentebestuur streeft naar het afwaarderen van de Dorpstraat en
de Beekseweg tot erftoegangswegen voor respectievelijk binnen (30
km/uur) en buiten de bebouwde kom (60 km/uur). Dit is regionaal
afgestemd. Uitgangspunt bij de inrichting van deze wegen is dat iedere
verkeersdeelnemer gebruikmaakt van dezelfde weg en kruispunten zijn
gelijkwaardig.

Het Witte Kruis blijft wel een gebiedsontsluitingsweg vormen. Eventueel
wordt op termijn — ter reducering van de overlast — overwogen het tracé
van deze weg aan te passen (scheiding van functies).

De vier ontwikkelingslocaties liggen aan de Dorpstraat en het Witte Kruis.
Na een reconstructie van de Dorpstraat kan een ontsluiting van de
locaties op deze hoofdweg eenvoudig worden gerealiseerd. Een
zorgvuldig en overzichtelijke vormgeving blijft echter een aandachtspunt
gezien de intensiteiten. De locatie aan het Witte Kruis dient ontsloten te
worden via de erftoegangswegen van Babberich Zuid.

De overige wegen

Het wegenpatroon van Babberich Zuid is ingepast binnen de verbindende
hoofdwegen. De woonstraten lopen parallel aan het historische lint. Deze
straten hebben een smalle rijpaan, langsparkeren aan één zijde en een
trottoir aan de andere zijde. In veel straten ontbreekt begeleidende
beplanting. De locatie Witte Kruis/ Franciscusstraat zal via de
Franciscusstraat worden ontsloten. Dit leidt — gelet op de geringe
omvang van de locatie — tot een beperkte, acceptabele verkeerstoename.
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Daarnaast bestaat de mogelijkheid om de locatie Zwanenwaay met
Babberich Zuid te verbinden om de samenhang te versterken. Echter met
het oog op het voorkomen van sluipverkeer en de ligging van het
speelterrein is een verbinding voor autoverkeer minder wenselijk.

Het wegenpatroon in Babberich Noord bestaat uit een aantal rondgaande
straten, met korte rechtstanden en relatief veel bochten. Tevens is een
aantal korte doodlopende straatjes/hofjes aanwezig. Het profiel is krap en
afgestemd op de verblijfsfunctie. De locatie Middag Oost grenst aan de
wijk Middag. Vanuit de buurt lopen twee straten (Zandakker en Vogeldel)
uit op de westrand van Middag Oost. Deze straten kunnen worden benut
voor een functionele relatie tussen beide gebieden. Het profiel is dermate
krap dat de wegen niet kunnen fungeren als hoofdontsluiting.

Aan de oostzijde wordt de locatie Middag Oost ligt het Kloosterpad.
Ondanks de open ruimtes tussen de bebouwing is het Kloosterpad door
een zeer krap profiel ongeschikt om als auto-ontsluiting voor de locatie.
Het pad biedt wel mogelijkheden voor langzaam verkeer.

Het 's-Herenhof bezit een geheel eigen karakter (historische binnenhofjes
stijl), gericht op de verblijfsfunctie met veel groen. Het gebied heeft (nog)
geen directe relatie met één van de ontwikkelingslocaties, maar vormt
een goed voorbeeld voor de mogelijke inrichting van het straatprofiel van
de ontwikkelingslocaties.
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Diverse horecavoorzienngen in het oosten
van Babberich.

3.7 Functionele structuur

Ondanks de geringe omvang heeft Babberich een acceptabel
voorzieningenniveau. Deze voorzieningen zijn vooral aan de Dorpstraat
of op korte afstand hiervan gesitueerd. De Dorpstraat vormt de
functionele drager van de voorzieningen, het Babborgaplein speelt hierin
slechts een ondergeschikte rol. Babberich Noord en Zuid hebben louter
een woonfunctie. Belangrijke ontbrekende schakels in de voorzieningen
structuur zijn zorgvoorzieningen, een huisarts en openbaar vervoer.

Detailhandel

Van een herkenbaar centrum is geen sprake. De winkelvoorzieningen
liggen verspreid in de kern aan de Dorpstraat. Het winkelaanbod in de
dagelijkse sector bestaat uit een Spar supermarkt. De supermarkt heeft
een oppervlakte van circa 300 m2 verkoopvloeroppervlak. Het aanbod in
de niet-dagelijkse artikelen bestaat uit een winkel in woninginrichting en
een fietsenwinkel.

Bedrijvigheid

De Dorpstraat kent een grote verscheidenheid aan functies. Naast de
woonfunctie zijn er ook diverse bedrijven gehuisvest in uiteenlopende
sectoren (kapper, administratiekantoor, taxibedrijf, autobedrijf,
handelsonderneming). Verspreid in en aan de rand van Babberich zijn
enkele (agrarische) bedrijven gevestigd. Voor de ontwikkelingslocaties
spelen alleen de houtzagerij aan het Kloosterpad en het agrarische
bedrijf aan het Witte Kruis een rol in verband met hindercikels.

Horeca en recreatieve voorzieningen

De horeca is sterk vertegenwoordigd. In het dorp komt een behoorlijk
aantal restaurants en cafés voor. Het zwaartepunt van de horeca ligt in

De recreatieve voorzieningen in de directe omgeving van Babberich vormen een belangrijk
deel van het economisch draagvlak voor detailhandel en horeca in de kern Babberich. Voor
een verbeterde oriéntatie van de toeristen is een heldere functionele opbouw van belang,
een nieuw groen hart kan hier wellicht aan bijdragen.
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Fraaie accommodatie voor de
voetbalvereniging aan de Beekseweg.

De verborgen ligging van het dorpshuis
aan het Babborgaplein.

het oosten van de kern en in het buitengebied. De economische basis
voor de exploitatie van deze voorzieningen ligt voor een belangrijk deel in
de recreatieve voorzieningen aan de noordoostkant van deze kern — zie
onderstaande luchtfoto — en het bruisende verenigingsleven. Campings
en recreatiewoningen zijn te vinden aan de Beekseweg (Rivo Torto,
Campschroer-Steernebosch en het Kwartier).

Maatschappelijke voorzieningen

De maatschappelijke voorzieningen zijn met uitzondering van de
basisschool in het oosten van Babberich gelegen. Aan het Babborgaplein
zijn een dorpshuis en de kerk gesitueerd. De ruimtelijke samenhang met
en de beeldpresentatie naar het Babborgaplein en de omgeving zijn niet
optimaal, mede door de brede houtwal voor de entree en het plein. Aan
het Kloosterpad zijn de begraafplaats en een aantal volkstuinen gelegen.

Het verenigingsleven vervult een belangrijke functie onder meer de
muziekvereniging politiehondenvereniging, voetbalvereniging,
hengelsportvereniging en de supportersvereniging. De verenigingen
maken gebruik van het dorpshuis en diverse accommodaties aan de rand
van Babberich. Buiten de bebouwde kom, langs de Beekseweg ligt het
Sportpark De Buitenboom. Aan de Kwartiersedijk ligt natuurbad en ten
zuiden van de Zwanenwaay ligt het onderkomen van de visvereniging.
De schuttersvereniging tot slot maakt gebruik van het landgoed Kasteel
Hals-af en het dorpshuis voor haar evenementen en activiteiten.

Aan de Dorpstraat is de basisschool Sint Fransiscus gelegen. Voor de
leefbaarheid van kleine kernen is een voorziening in het primair onderwijs
van groot belang.

Speelvoorzieningen

Zowel ten noorden als ten zuiden van de Dorpstraat zijn
speelvoorzieningen voor kinderen gelegen. De speelveldjes hebben een
belangrijke maatschappelijke functie en vormen een ontmoetingsplaats
voor kinderen en volwassen. De voorzieningen dienen bij voorkeur te
worden behouden. In het zuiden is een speelveld met toestellen en
trapveldje gelegen aan de Zwanenwaay. In het noorden zijn twee
speelvoorzieningen. Een slecht bereikbaar trapveldje achter de bank aan
de Dorpstraat en een klein speelveld met toestellen aan de Zandakker.

De nieuwe locaties in de functionele structuur

De ontwikkelingslocaties Middag Oost en Zwanenwaay bevinden zich
zowel topografisch als functioneel centraal in de Babberich. De
ontwikkeling van een groen hart dient de functionele structuur versterken.
Een mogelijke ontwikkeling van het Kulturhus (en de eventuele
verplaatsing van de basisschool) heeft als bijkomend voordeel dat de
voorziening meer centraal komt te liggen in de kern. (De haalbaarheid
van een eventueel Kulturhus wordt separaat onderzocht.)
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De locatie Witte Kruis zal geen tot weinig invioed hebben op de
functionele structuur van Babberich, daar het inbreiding in een bestaande
woonbuurt betreft. De locatie Middag West biedt mogelijkheden voor
woonwerk-combinaties voor aan huis gebonden beroepen gezien de
gunstige ligging aan het functionele lint van de Dorpstraat.
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3.8 Milieubelasting

Onderstaand wordt een aantal, milieuaspecten verkend, die mogelijk van - - [ teen aantal ]

invioed zijn op de ruimtelijke ontwikkelingsmogelijkheden van de locaties.

3.8.1 Hindercirkels bedrijven

Bij de planontwikkeling moet rekening gehouden worden met de

volgende milieucirkels van bestaande bedrijven in en om Babberich:
Ten westen van Babberich ligt een agrarisch bedrijf aan de
Kamphuizerweg 11 met een hindercirkel van 429 meter. De cirkel is
niet gelegen over één van de ontwikkelingslocaties.
Ten westen aan de Babberichseweg 83 lag,een agrarisch bedrijf met - [ igt
een hindercirkel van 219 meter, deels geheel gelegen over de locatie o [ eveneens
Middag West. De milieuvergunning van het agrarisch bedrijf is in
2003 ingetrokken.
Nabij het spoor aan het Kloosterpad 19 is een houtzagerij gelegen
met een indicatieve hindercirkel van 100 meter (groene boekje VNG).
De cirkel is deels gelegen over de ontwikkelingslocatie Middag Oost.
In dezelfde hoek aan de Maatjesweg 18 is een agrarisch bedrijf
gelegen met een hindercirkel van 100 meter, eveneens deels
gelegen over de locatie Middag Oost.
In de onmiddellijke omgeving van het Witte Kruis bevindt zich aan het
Witte Kruis 8 een agrarisch bedrijf met een hinderzone (22 runderen
en 3 paarden). Bij de ontwikkeling van de locatie Witte Kruis/
Franciscusstraat dient met deze zones rekening te worden
gehouden.
Eén van de bedrijven in het dorp is milieuhinderlijk — Hugen Holding
aan de Dorpstraat 26 — regeneren van brandblussers. Verplaatsing
van dit bedrijf naar een locatie elders is ruimtelijk gewenst.

 JJ

Herontwikkeling ,op termijn behoort dan tot de mogelijkheden, Dit betekent, dat
T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X deze gronden
3.8.2 Wegverkeerslawaai \{ lange ]
De Dorpstraat, de Beekseweg en het Witte Kruis hebben een h o voor )
. N . . ] . erontwikkeling in aanmerking
geluidszone. De milieugegevens zijn beschikbaar vanuit de regionale komen

milieukaart (2003-2013). Deze is voldoende actueel voor het nu
voorliggend plan. De vier ontwikkelingslocaties met bouwmogelijkheden
zijn direct gelegen aan één van deze wegen. De ontwikkeling van deze
locaties kan als verdichting van bestaande bebouwingsstructuren worden
aangemerkt. Dit betekent, dat ontheffing van de grenswaarde van 50
dB(A) tot maximaal 65 dB(A) mogelijk is. Eén en ander zal verder in deze
studie worden berekend aan de hand van de feitelijke verkaveling van de
ontwikkelingslocaties. Gelet op de zeer hoge verkeersintensiteiten zal de
eventuele aanleg van een 30 km/uur gebied hierop geen invioed hebben.

3.8.3  Geluidhinder spoorwegen

Voor de locatie Middag oost dient daarnaast rekening te worden
gehouden met geluidhinder veroorzaakt door het bestaande spoor en de
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nieuwe Betuweroute. De spoorlijn vormt een grote geluidbron. De
geluidsbelasting zal worden afgeschermd door een te plaatsen scherm.
Dit komt zowel de kwaliteit van het woon- en leefmilieu in het bestaande
dorp als de nieuwbouw ten goede. De 57 dB(A) contourlijn ligt op een
afstand van 75 tot 120 meter uit de as van de spoorbaan. Het te plaatsen
scherm zal echter wel van invloed zijn landschappelijke kwaliteit van de
noordrand van Babberich.

3.8.4 Ondergrondse transportleiding

Langs de spoorbaan bevindt zich een hoge druk gastransportleiding (40, - [

30

bar). Met de gevarenzone van deze leiding zal rekening gehouden
moeten worden. Door de Gasunie zijn de volgende restricties
meegegeven voor planontwikkeling op of nabij de leidingstrook:
binnen 5 meter van de gasleidingen mogen geen gebouwen worden
opgericht;
ontsluitingswegen mogen niet op de leidingenstrook worden
aangelegd. Een voet- of fietspad leidt niet tot problemen;
diepwortelende bomen mogen niet op de leidingstrook worden
geplant. Grotere bomen mogen alleen geplant worden als ze worden
onderhouden als hakhout of knotboom;
de Gasunie bepleit een gronddekking van 2 meter boven de
leidingen. Eventueel zijn plaatselijk beschermende
betonblokkenmatten toe te passen. Over een en ander is nader
overleg nodig met de Gasunie;
het aanbrengen van grondlichamen boven de leidingen kan op
problemen stuiten. Hierover is nader overleg noodzakelijk met de
betreffende instanties.

Het betreft leidingen met een diameter van PM inch en een druk van 40, - {

30

bar. De bebouwingsafstand voor woonbebouwing en bijzondere objecten
in categorie | bedraagt 50 meter. Echter deze objecten mogen alleen
worden opgericht indien beschermende maatregelen worden getroffen in
de vorm van het aanbrengen van betonplaten boven de leidingen of
grondophoging tot een gronddekking van 2 meter boven de leidingen.

Voor incidentele bebouwing en bijzondere objecten in categorie Il en
overige bebouwing bedraagt deze afstand 5 meter. De toetsingsafstand
bedraagt in beide gevallen 150 meter.

3.8.5 Samenvattend kaartbeeld

In onderstaande kaartbeeld zijn de beschreven beperkingen als gevolg
van bovenstaande milieuaspecten — indien mogelijk — gevisualiseerd.

1
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3.9 Conclusies

Op basis van de voorgaande inventarisatie en analyse van de
ontstaansgeschiedenis en ruimtelijke en functionele structuur wordt
onderstaand de opgave voor het ontwerp geformuleerd.

Sterke punten

. - { Sterke punt:

Dorpstraat ruimtelijke drager

Babberich heeft een duidelijke ruimtelijke hoofdstructuur met het
historische lint de Dorpstraat als ruimtelijke en functionele drager.
De waardevolle historische bebouwing en laanbeplanting geven de
Dorpstraat karakter. Dit betekent, dat de Dorpstraat ook de
ruimtelijke drager kan en moet vormen voor de langs deze straat te
ontwikkelen bouwlocaties.

voorzieningen
Het huidig aanbod van voorzieningen vormt een sterk punt van

Babberich. Dit aanbod zal worden behouden. In het kader van de
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Zwakkere punten

planvorming van de nieuwe bouwlocaties behoeft niet met nieuwe
voorzieningen rekening te worden gehouden. Wel is het mogelijk,
dat bestaande voorzieningen, waaronder het dorpshuis, worden
gemoderniseerd en/of vernieuwd. Eventueel wordt daarbij een
samenhang gezocht met de verplaatsing van de basisschool.

strategische ligging locaties
De ontwikkelingslocaties — Middag West en Oost, Zwanenwaay —

vormen een logische uitbreiding in de ontstaansgeschiedenis van
Babberich op en/of nabij de oeverwal aan de historische
lintstructuren in _het landschap. Een ontwikkeling van de locaties

Middag Oost en Zwanenwaay zal de ruimtelijke structuur — die in [

de loop van de 20° eeuw ontwricht is geraakt door de reservering
voor de A15 — herstellen en versterken. De ontwikkelingslocaties .
kunnen worden gezien als een derde fase in de ontwikkeling van 1
Babberich om uit te groeien van een gestrekt dorp op een /!
oeverwal tot een volwaardige afgeronde kern.

schakel Babberich Oost en West
In de huidige situatie ontbreken echter belangrijke (functionele)

relatie tussen Babberich Oost en west en de barrierewerking van
de Dorpstraat. De ontwikkelingslocaties Middag Oost en
!

Zwanenwaay bieden een kans de ruimtelijke en functionele
structuur te versterken. Het dorp heeft geen directe relatie met het

Zwak punt: J
1

1

1

1

Sterk punt: aanbod
voorzieningen{
Het huidig aanbod van
voorzieningen vormt een sterk
punt van Babberich. Dit aanbod
zal worden behouden. In het
kader van de planvorming van
de nieuwe bouwlocaties
behoeft niet met nieuwe
voorzieningen rekening te
worden gehouden. Wel is het
mogelijk, dat bestaande
voorzieningen, waaronder het
dorpshuis, worden
gemoderniseerd en/of
vernieuwd. Eventueel wordt
daarbij een samenhang
gezocht met de verplaatsing

Zwanenwaay en het aangrenzend agrarisch gebied.

Met uitzondering van de Zwanenwaay biedt het omringende

landschap weinig aanknopingspunten voor de
ontwikkelingslocaties. De ruimtelijke en functionele samenhang

tussen het dorp en dit water kan worden versterkt. De overige
/

randen zijn hard.

De hoge verkeers- en milieubelasting van de Dorpstraat,
Beekseweg en het Witte Kruis vormen zwakke punten van de
ruimtelijke structuur. De planvorming voor de reconstructie van de
Dorpstraat en de Beekseweg tot erftoegangswegen levert een
positieve bijdrage aan de omgevingskwaliteit. De
ontwikkelingslocaties zijn gunstig gelegen ten opzicht van de
hoofdwegenstructuur van Babberich, verbindingen met de
bestaande wijken zijn echter wel mogelijk. Wellicht alleen in de

vorm van langzaam verkeer.

- { Zwak punt: ]
/{ Zwak punt: ]
! Sterk punt:

van de basisschool. |

“’ strategische ligging locatiesf
1| De ontwikkelingslocaties —
'l Middag West en Oost,
Zwanenwaay — vormen een
I | logische uitbreiding in de
" | ontstaansgeschiedenis van
Babberich op en/of nabij de
oeverwal aan de historische
|| lintstructuren in het landschap.
I Een ontwikkeling van de
| locaties Middag Oost en
| Zwanenwaay zal de ruimtelijke
"‘ structuur — die in de loop van
de 20° eeuw ontwricht is
geraakt door de reservering
voor de A15 — herstellen en
versterken. De
ontwikkelingslocaties kunnen
worden gezien als een derde
fase in de ontwikkeling van
Babberich om uit te groeien van
een gestrekt dorp op een
oeverwal tot een volwaardige
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De locatie Witte Kruis/ Franciscusstraat betreft een afronding van de
buurt Babberich Zuid met een uitstraling naar het Witte Kruis._De locatie
Middag West betreft een bepekrte inbreidings/herontwikkelingslocatie

aan de Dorpstraat.

3.9.1 Aandachtspunten

Voor de verschillende ontwikkelingslocaties worden vanuit de ruimtelijke
analyse de volgende aandachtspunten voor het verdere ontwerp
benoemd.

Middag Oost

1.

10.

11.

12.

De locatie is in milieuhygiénisch opzicht — bodem en grondwater —
geschikt voor de toekomstige bestemming.

Ondanks de archeologische vindplaats in de zuidwest hoek wordt
geen vervolgonderzoek noodzakelijk geacht.

Ondanks het aantreffen van een beschermde florasoort aan de rand
van de locatie zijn de aanwezige flora en faunawaarden zeer beperkt.
Uit dit opzicht bestaan geen beperkingen voor woningbouw.
Rekening dient te worden gehouden met de inpassing van de
aanwezige A-watergang.

Op basis van de waterkansenkaart is de locatie geschikt tot zeer
geschikt bevonden voor stedelijke uitbreiding.

Bij het ontwerp dient rekening te worden gehouden met hindercirkels
van een houtzagerij en een agrarisch bedrijf (Maatjesweg 18) ten
noorden van de locatie. De hindercirkels liggen deels over de locatie.
Daarnaast dient rekening te worden gehouden met geluidszones van
de spoorlijnen en de beperkingen van de aardgastransportleiding
parallel langs het spoor.

De landschappelijke kwaliteiten van de locatie zijn zeer beperkt. Bij
de verdere invulling van bebouwing dient alleen aandacht te worden
besteed aan een mogelijke zichtrelatie met Huis Valdijk;

De matige omgevingskwaliteit en uitstraling van het dorpshuis en het
bosje ten noorden hiervan en van het Babborgaplein vragen om
aandacht;

De samenhang tussen de Beekseweg, het Babborgaplein en het
Kloosterpad is ruimtelijk zwak en dient te worden versterkt;

Het Kloosterpad dient als oud bebouwingslint herkenbaar in de
nieuwe structuur van de dorpskern te zijn;

De overgang van dorp naar het landschap aan de noordzijde van de
locatie dient te worden verbeterd. De harde grenzen van de
bebouwde kom en van de geluidsschermen langs de spoorbaan
dienen te worden verzacht.
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Zwanenwaay

1. De actuele ecologische waarden zijn beperkt.

2. Uit nader flora en fauna onderzoek zal moeten blijken wat de
ecologische waarde van de Zwanenwaay is en of er vleermuizen
voorkomen in de oude knotwilgen. Hetgeen van invlioed zal zijn op de
inrichting van het gebied. In geval van weinig ecologische waarden is
een ‘wonen aan het water’ mogelijk, mits andere aspecten het
toelaten. Indien de ecologisch waarden hoog zijn dient er een groene
buffer te worden gerealiseerd tussen de nieuwe woningen en het
wiel.

3. Op basis van de waterkansenkaart is de locatie nabij het wiel in zeer
beperkte mate geschikt bevonden en verder van het wiel vandaan
wel geschikt voor stedelijke uitbreiding.

4. Bij het ontwerp dient rekening te worden gehouden met een
eventuele fasering,

5. Rekening moet worden gehouden met het huidige gebruik van de
gemeentelijke gronden als speelvoorziening.

6. De locatie is in milieuhygiénisch opzicht — bodem en grondwater —
geschikt geacht voor de toekomstige bestemming.

7. De samenhang van het bouwplan voor Display, de bestaande
bebouwing langs de Dorpstraat en in Babberich Zuid is zwak en dien
te worden versterkt;

8. De mogelijkheden de Zwanenwaay te benutten als uitloopgebied en
ontmoetingsplaats zijn nu zeer beperkt en bieden een kans om een
aantrekkelijk recreatief uittoopgebied te creéren;

9. De ontsluiting van de locatie kan vanaf de Dorpstraat en vanuit
Babberich-Zuid plaatsvinden.

Middag West

2. De locatie is in milieuhygiénisch opzicht — bodem en grondwater —
geschikt voor de toekomstige bestemming.

4. De huidige structuur van de Dorpstraat en de overgang naar het
landschap is zwak en kan aan deze zijde van het dorp worden
versterkt (markering westelijke entree).

| 5. De ontsluiting van de locatie dient vanaf de Dorpstraat plaats te

vinden.

| 6. Met de woonbuurt Middag kan een verbinding voor het

langzaamverkeer tot stand worden gebracht.
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3. Op basis van de waterkansenkaart is de locatie geschikt bevonden +

op basis van
grondposities

dient

te worden

, de gemeente
heeft hier namelijk geen
grondpositie

- s

De hindercirkel
van het agrarisch bedrijf over
een deel van de locatie komt te
vervallen als gevolg van het
intrekken van de
milieuvergunning.




Witte Kruis/Franciscusstraat

1. De bodem is in het verleden voldoende multifunctioneel gesaneerd
en kan worden gebruikt voor de toekomstige woonbestemming.*

2. Op basis van de waterkansenkaart is de locatie geschikt bevonden
voor stedelijke uitbreiding.

3. Rekening dient te worden gehouden met de planvorming omtrent het

bedrijf aan het Witte Kruis 8 en bijbehorende hindercirkel, alsmede
met de hoge geluidsbelasting van de Witte Kruis zelf.

4. De samenhang met Babberich Zuid dient te worden vergroot, waarbij

de eenvormige (bebouwings)structuur langs de Witte Kruis dient te
worden doorbroken;

5. De ontsluiting dient vanaf de bestaande interne structuur van
Babberich Zuid plaats te vinden.

. Eindrapportage grondsanering Witte Kruis 71 te Babberich van 28 maart 2002, zoals

opgesteld door TAUW en de Aanvullende gegevens betreffende de restverontreiniging van

18 september 2002, opgesteld door Verhoeve Milieu.
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BIJLAGE

Veldwaarnemingen verkennend flora onderzoek.
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Veldwaarnemingen verkennend flora onderzoek.

Middag-West

Akkerdistel
Berm-ooievaarsbek
Bosandoorn
Dovenetel(witte en paarse)
Gewone berenklauw
Gewone klaproos
Gewone paardebloem
Gewone raket

Grote brandnetel
Hondsdraf

Klein hoefblad
Melganzevoet

Peen

Perzikkruid
Ridderzuring
Robertskruid
Schijfkamille

Smalle weegbree
Varkensgras

Witte klaver
Zevenblad

Het Wittekruis / Franciscusstraat

Akkerdistel
Akkerkool
Akkermelkdistel
Akkerviooltje
Biggekruid

Bijvoet

Dovenetel
Driekleurig viooltje
Gewone berenklauw
Gewone brandnetel
Gewone melkdistel
Gewone paardebloem
Gewoon duizendblad
Gewoon herderstasje
Grote weegbree
Haagwinde
Heermoes
Heggerank

Kaal knopkruid

Klein kruiskruid
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Kruipertje
Melganzevoet
Perzikkruid
Reukloze kamille
Ridderzuring
Robertskruid
Smalle weegbree
Varkensgras
Veldzuring

Witte klaver
Wouw

Middag Oost

Akelei *

Akkerdistel
Akkerkool
Akkermelkdistel
Akkerviooltje
Berm-ooievaarsbek
Bijvoet

Bitterzoet
Bosandoorn

Braam

Brandnetel

Breed klokje
Driekleurig viooltje
Geel nagelkruid
Gewone berenklauw
Gewone klaproos
Gewone paardebloem
Gewone raket
Gewoon duizendblad
Gewoon herderstasje
Grote weegbree
Haagwinde

Harig wilgenroosje
Heermoes
Heggerank
Hondsdraf
Hopklaver

Kaal knopkruid
Kleefkruid

Klein hoefblad

Klein kruiskruid
Klein springzaad
Klimop
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Kroontjeskruid
Kruipertje
Melganzevoet
Moerasspirea
Paarse dovenetel
Peen

Perzikkruid
Reukloze kamille
Ridderzuring
Riet
Robertskruid
Rood guichelheil
Scherpe boterbloem
Schijfkamille
Smalle weegbree
Varkensgras
Vogelmuur
Vogelwikke
Wilde cichorei
Wilgenroosje
Witte klaver
Wouw
Zevenblad
Zilverschoon

Boomvormers
Els

Es

Esdoorn
Hazelaar

lep

Kornoelje
Lijsterbes

De Zwanenwaay

Akkerdistel
Akkerkool
Akkerwinde
Brandnetel

Gele lis *

Gele plomp *
Gewone berenklauw
Gewone duizendblad
Gewone Kklit

Gewone paardebloem
Gewone raket
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Gewoon herderstasje
Groot kaasjeskruid
Grote egelkop*

Grote kattestaart
Grote lisdodde

Grote muur

Grote weegbree
Haagwinde

Harig knoopkruid
Heermoes
Heggerank
Hondsdraf

Kalmoes *
Kleinbloemig wilgenroosje
Madeliefje
Melganzevoet
Moeras vergeet-me-niet
Oosterse karmozijnbes
Paarse dovenetel
Peen

Perzikkruid

Pitrus *

Ridderzuring
Robertskruid
Scherpe boterbloem
Smalle weegbree
Varkensgras
Vogelmuur
Vogelwikke
Watermunt

Wilde cichorei

Witte klaver

Witte waterlelie *
Wolfspoot

Wouw

Zevenblad
Zilverschoon

2* aangeplant
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